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1 Vidfangsefni, addragandi og tilgangur

Landslag ehf. er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir 16,2 ha ibadarsvaedi i landi Ytri-
Vardgjar i Eyjafjardarsveit. A svaedinu hefur landeigandi uppi aform um ad byggja 30-40
ibudarhuis med adkomu fra Veigastadavegi.

Skipulagssvaedid samanstendur af tveimur landeignum:

e 1232519. Ytri-Vardgja. Steerd = 1,5 ha.
e 1232364. Ytri-Vardgja 2. Steerd = 14,7 ha.

P& er innan svaedisins 27 m? 163 fyrir rofahds Rarik (L228808).

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 16dir og byggingarreiti dsamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau akvaedi sem 3asteda er til i deiliskipulagi. Logd verdur
ahersla 4 ad 16dir og byggingar falli sem best ad landslagi og langhalli vega verdi eins litill og
kostur er og verda skilmalar settir vardandi slikt i deiliskipulagi.

Allt skipulag fellur undir 16g nr. 111/2021 um umbhverfismat framkvaemda og aeetlana en
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati a umhverfisahrifum. Aftur
a moéti verdur gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsaeetlunar,
deiliskipulags i pessu tilfelli, taka saman lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt
hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

2 Stadheettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssveedid neer yfir 16,2 ha svadi i landi Ytri-Vardgjar i Eyjafjardarsveit. Svadid
afmarkast af Veigastadavegi i vestri og naer padan um 300 m til austurs upp i Vadlaheidi, ad
Laxarlinu 1. Skipulagssveedid liggur ad landamorkum vid Austurhlid i nordri og ad
landamorkum vid Sydri-Vardgja i sudri.

Sunnarlega innan skipulagssvaedisins er baejartorfan Ytri-Vardgja sem samanstendur af
ibadarhusi og nokkrum atihisum en adkomuvegur er ad baejartorfunni fra Veigastadavegi.
Mogulegt er ad nuverandi hus viki af svaedinu vid skipulag iblddarbyggdar en einnig er
mogulegt ad ndverandi hus verdi skipulégd inn i fyrirhugada byggd. [ nand vid Veigastadaveg
nordan adkomuvegar ad bajartorfunni er 27 m? 168 rofa- og dreifstédvar Rarik og er kvod &
skipulagssveedinu um adkomu ad [6dinni. P4 er kvod a skipulagssveedinu ad um pad liggi
haspennustrengur Rarik fra Veigastadavegi til austurs upp Vadlaheidi.

Annar adkomuvegur er inn a skipulagssvaedio fra Veigastadavegi nordarlega a svaedinu en um
er ad reeda pjénustuveg Nordurorku sem liggur i gegnum skipulagsvaedid til austurs og ad
vatnbdli Nordurorku i Vadlaheidi. Kvod er a svaedinu ad pjénustuvegur Nordurorku liggi i
gegnum svaedid ad vatnbdlinu. Mogulegt er ad vid skipulag ibudarbyggdar verdi niverandi
bjonustuvegur Nordurorku lagdur af en pess i stad verdi adkomuvegur ad vatnsbéli um nyja
vegi sem liggja munu um skipulagssvaedid.



Medfram svaedinu austanverdu liggur Laxdrlina 1 en gert er rad fyrir ad linan verdi tekin nidur
nu pegar Hélasandslina 3 hefur verid tekin i notkun.

Skipulagssvaedid er med aflidandi halla fra austri til vesturs og naer fra um 70 — 130 m.y.s. og
er landhalli a svaedinu 10-15%.

[ gegnum skipulagssvaedid liggja tveir vel laekjarfarvegir sem eru vel grénir og med
trjapyrpingum. A hluta svaedisins eru ad mestu aflégd tun og raektarland en & hluta sveedisins

eru melar sem er ad hluta til eru grénir trjapyrpingum.

Mynd 1. Skipulagssveaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.

2.1 Minjar

Gerd hefur verid adalskraning fornminja fyrir sveitarfélagid, engar pekktar minjar eru innan
bess svadis sem deiliskipulagid tekur til.

Samhlida vinnu vid deiliskipulag verdur unnin minjaskraning fyrir skipulagssvaedid og verdur
tekid tillit til peirrar skraningar i vinnu vid deiliskipulag.



3 Skipulagsleg stada — adalskipulag

i gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Skipulagssvaedid er ad mestu skilgreint
sem ibudarsvaedi [B12 en ad litlum hluta sem skdgraektar- og landgraedslusvaedi (SL).

Medfram svaedinu austanverdu liggur Laxdrlina 1 (66 kV loftlina) en i greinargerd adalskipulag
kemur fram ad linan verdi tekin nidur pegar Hdlasandslina 3 (220 kv loftlina/jardstrengur)
hefur verid tekin i notkun?.

i gegnum skipulagssveedid i stefnu austur/vestur liggur 33 kV jardstrengur Rarik (fra
Holsvirkjun i bingeyjarsveit ad Rangarvollum @ Akureyri).

Hér a eftir er umfjollun i gildandi adalskipulagi var6andi pa peetti sem eiga vid gerd
deiliskipulags.

3.1.1 Ibudarsveedi (IB)

Svaedi fyrir ibudarbyggd og naerpjénustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu ef pvi sem nanar er kvedid @ um i stefnu skipulagsins.

Numer Heiti Steerd Fjoldi ibuda Lysing

iB12 Ytri-Vardgja 17,0 ha Um 40 Fibgur ibudarsvaedi, prji austan
Veigastadavegar (6byggd) og eitt
vestan hans (byggt ad hluta).

[ greinargerd adalskipulags eru sérdkveedi fyrir ibudarbyggd i Kaupangssveit asamt
sérakvaedum fyrir nokkur ibudarsveedi og par 4 medal IB12.

Tillaga ad deiliskipulagi verdur unnin i samraemi vid pessi akvaedi.

Sérakvaedi fyrir Kaupangssveit:

e A dllum svaedunum er gert rad fyrir mun meiri fjdlbreytileika 16da heldur en almennt
gerist i péttbyli. Einkenni péttingarinnar verdi pyrpingar takmarkads fjolda husa
(klasar) i stad samfellds péttbylis.

e Sameiginlegt med pessum ibudarsvaeedum er ad tengsl vid skégraekt og annan grédur
verdi rikuleg og skulu skégarreitir afmarka ibudarsvadin.

e Skipulag opinna svaeda og raektun verdi & vegum framkvaemdaadila i samraemi vid
nanari skilgreiningu i deiliskipulagi.

e A pessum svaedum verdi fjarlaegd & milli byggingarreita eigi minni en 15 m. Fjarlaegdir
byggingarreita, 8 milli sveeda, verdi ad lagmarki 50 m.

e Svadin verdi tengd med gdnguleidum eftir pvi sem adstaedur leyfa og porf er talin 3.

1 Hélasandslina 3 var tekin i notkun haustid 2022 en Laxarlina 1 stendur enn.



Sérdkvaedi fyrir ibudarsvaedi i landi Ytri-Vardgjdr (1B12), Sydri-Vardgjdr (IB13), Eyrarlands
(1B14) og Leifsstada (IB16):

Ofan Veigastadavegar er gert rad fyrir verulegri uppbyggingu sem pd er hdd annmorkum
sokum landhalla. bar parf ad huga vel ad vegtengingum vid tengiveg, 6had landamerkjum, til
bess ad fullnaegja sem best [dgmarkskrofum um 6ryggi og rekstur m.t.t. vetrarfaerdar og fleiri
batta.

e Einkenni hvers svaedis verdi pyrping takmarkads fjolda husa (klasa) i stad hefdbundinna
husagatna og par verdi blanda byggdar og skogar.

e A milli pyrpinganna verdi skilid med skjolgrédri (skdgraekt) sem myndi eins konar trefil
umhverfis og @ milli klasanna.

e Umraedd skil verda ekki nakvaemlega skilgreind i adalskipulagi, heldur ber ad lita svo &
ad pau taki mid af landfraedilegum adstaedum (t.d. af giljum, grunnum laekjarfarvegum
og rindum, tengingum vid pjédveg, halla landsins o.s.frv.) og akvardist nanar i
deiliskipulagi.

e Fjoldi ibuda 4 hverjum skilgreindum ibudarreit a adalskipulagsuppdreetti skal aldrei
vera meiri en 15.

e Vio skipulag byggdarinnar verdi reynt eins og kostur er ad fordast dsynd hefébundins
péttbylisskipulags og ,reglustiku“-skipulags.

e Tengingum vid pjodveg verdi haldid i ldagmarki og tengingar valdar eftir adstaedum, s.s.
eftir halla landsins. Af pvi kann ad leida ad fleiri klasar en ella, jafnvel i landi fleiri en
einnar jardar, purfi ad nota somu vegtengingu.

e Fraveita getur tengst hreinsistod sem deetlad er ad reisa undir brekkunum nedan
pjodvegar 1, nordan Leiruvegar, pegar hun hefur verid byggd.

3.1.2 Skogreektar- og landgraedslusvaedi (SL)

Svaedi fyrir skograekt og landgredslu, svo sem nytjaskdgreekt, fjolnytjaskdgraekt,
landbdtaskdgraekt, skjolbelti, landgraedsluskégraekt, skipulagda landgreedslu og adra
uppgraedslu. bar ma reisa byggingar tengdar starfseminni, en ibudir eru ekki heimilar.

Oll skégar- eda skogreektarsvaedi i sveitarfélaginu eru sett undir flokkinn skdgraektar- og
landgraedslusvaedi, hvort sem i gildi eru samningar um nytjaskdgraekt fyrir svaedin eda ekki.
Svaedin 4 milli ibudarsvaedanna eru skilgreind sem skdgraektarsvaedi en ekki er i gildi samningar
um nytjaskograekt 8 svaedinu.



\ s
Mynd 2. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar

2018-2030. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med hvitri punktalinu.



4 Kynning, samrad og ferli

4.1 Kynning og samrdd

i tengslum vid vinnu vid deiliskipulag verdur haft samrad eda samband vid paer stofnanir og

hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagid.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun

o Lysing d skipulagsverkefni verdur 1693 fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu

vid deiliskipulag i samraemi vid skipulagslég nr. 123/2010.

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin
e Minjastofnun
e Nordurorka

e Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og mun hun liggja frammi a skrifstofu

Eyjafjardarsveitar og vera adgengileg a heimasidu sveitarfélagsins: www.esveit.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi verdur afgreidd i auglysingar- og kynningarferli verdur tillagan

kynnt ibdum og 66rum hagsmunaadilum @ opnum ibudafundi eda a annan fullnaegjandi hatt.

4.2 Skipulagsferli

Mogulegur timarammi deiliskipulags.

Agust 2023

Sept. — okt. 2023

Nov. —des. 2023

Januar 2024

Februar 2024

Skipulagslysing unnin, sampykkt af skipulagsnefnd og sveitarstjérn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og samrad haft vid Skipulagsstofnun.

Unnid ad tillégu ad deiliskipulagi.

Samrad vid ibua og adra hagsmunaadila.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin fyrir a fundi skipulagsnefndar og a fundi
sveitarstjornar par sem tillagan er afgreidd i [6gbundid auglysingar- og
kynningarferli.

Tillaga ad deiliskipulagi i l6gbundnu auglysingar- og kynningarferli,
lagmark 6 vikur.

Tillaga ad deiliskipulagi tekin aftur fyrir 8 fundi sveitarstjérnar asamt
mogulegum athugasemdum og umségum sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi sampykkt af sveitarstjérn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma
med athugasemdir. Ad pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um
gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjornartidinda.


http://www.esveit.is/
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