Eyjafjardarsveit Deiliskipulag fristundahtsabyggdar Arnarholti

Deiliskipulag vegna Arnarholts,
fristundahusabyggd, Eyjafjardarsveit.

1 Inngangur

Samkvaemt adalskipulagi Eyjafjardarsveitar sampykkt dags. 18.10.2018 er gert rad
fyrir um 1.34 ha sveedi fyrir fristundahusabyggd vestan Leifsstadavegar. Eigandi
landskikans F3 hefur akvedid ad lata gera deiliskipulag ad sveedinu.

Deiliskipulag ad sveedinu er sett fram i greinargerd pessari og meofylgjandi skipu-
lagsuppdreetti nr. 1 dags. 24.11.2010.

Deiliskipulagid er unnid & arkitektastofunni form radgjof ehf. af Agusti Hafsteinssyni
arkitekt.

2 Forsendur skipulags

2.1 Almenn atridi

FristundahUsasveadid er kleett péttum skogi og er stadsett & viokvemu klapparsvaedi.
Vid hénnun og Utferslu & hisum & svaedinu skal pess geett ad rask verdi sem minnst til
ad heildaryfirbragd sveedisins haldist ad mestu.

Vegtenging ad nedri 16dunum er af heimreid i Arnarholt sem tengist Eyjafjardarbraut
eystri sem er skammt vestan vid sveaedid. Efri 16dirnar tengjast fra vegsléda austan
skipulagssvaedisins. Heildarstaerd skipulagssvaedisins er um 1.34 ha.

Landinu hallar til vest-nordvesturs og er hadarmunur fra vestari hlutanum og upp a
pann eystri um 20 m og er medalhalli um 17%.

Lodirnar munu verda tengdar vatnsveitu Kaupvangssveitar sem 16gd verdur i gegnum
skiplagssvadio.

Rikjandi vindattir eru nordleegar og sudlaegar attir.
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3 Deiliskipulag

3.1 Almennt

I deiliskipulagstillogunni er gert rad fyrir samtals fjorum 168um fyrir fristundahs.
par af eru tveer 160ir med vegtengingu fra Eyjafjardarbraut eystri (829) og tveer med
vegtengingu fr4 vegsloda austan skipulagssvadisins. Eldri  vegur sunnan
skipulagssvaedis er ekki atladur 166héfum til afnota.

3.2  Ahrifamat

I skipulaginu er ekki gert rad fyrir framkveemdum sem falla undir 16g um mat &
umhverfisadhrifum nr. 106/2000. Helstu ahrif af framkvemdum sem fram koma i
deiliskipulagi eru tekin saman i eftirfarandi toflu:

Umbhverfispaettir / Ahrif

Oryggi ibuapréun Verslun og Efnisleg Byggdamynstur
Framkvaemd bjénusta verdmeeti
Bygsing + .
fristundabyggdar
3.3 Leyfi

Afnot af gotu austan skipulagssvaedis, nyrri vegtengingu vestan svaedis og landi undir
siturbed austan sveedis eru had samningum vid hlutadeigandi landeigendur.
Gatnaframkveemdir eru hadar framkvaemdaleyfi Eyjafjardarsveitar skv. reglugerd um
framkveemdaleyfi nr. 772/2012. Byggingarframkvemdir eru hadar byggingarleyfi
Eyjafjardarsveitar skv. byggingarreglugerd nr. 112/2012 med aordnum breytingum.

3.4 TENGDAR SKIPULAGSA/ZTLANIR

ADBALSKIPULAG

Innan skipulagsmarka deiliskipulagstilldgunnar er svaedid skilgreint i adalskipulagi
Eyjafjaroarsveitar fra 2018-2030:

2.3.4. Sveedi fyrir fristundabyggd

Sveadi fyrir fristundabyggd eru svadi atlud fyrir fristundahus, p.e. byggd sem ekki er
&tlud til heilsarsbasetu. Til

svaeda fyrir fristundabyggd teljast einnig svaedi fyrir fjallaskala, gangnamannaskala og
neydarskyli.

Markmid vegna svada fyrir fristundabyggad:

1.  Husagerdir og l6daskipan fristundahusa skulu falla vel ad landslagi.

2. Heimilt er ad byggja stok fristundahus & bajordum, sja p6 takmarkandi reglur i
kafla 2.3.1.

3. Heimilt er ad endurnyja og steekka fjallaskalana Bergland, Litlakot og Landakot
midad vid edlilegar parfir vegna aukinnar notkunar og umferdar an pess ad pad
krefjist breytingar a adalskipulagi.
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4 BYGGINGARSKILMALAR A SKIPULAGSSV/ZEDINU

41 Almenn atrioi

Um byggingar & 166um pessum gilda 611 &kveedi laga og reglugerda sem vid eiga s.s.
byggingar- og skipulagslég, byggingarreglugerdir, skipulagsreglugerdir, reglugerdir
um brunavarnir og brunamal, islenskir stadlar og bléd Rannsoknarstofnunar bygg-
ingaridnadarins, eftir pvi, sem vid a.

Steerd 16danna er 4 bilinu 3.200 — 3.320m2.

Lodarhafar skulu sja til pess ad komid sé fyrir a.m.k. tveimur bilasteedum innan hverr-
ar l6oar.

Vestari vegtengingin inna skipulagssveedid er i jafnri sameiginlegri eigu peirra tveggja
I6darhafa sem ad gotunni liggja og skulu peir reka og vidhalda gétunni i jafnri kostn-
adarskiptingu.

Efri hisar6d tengist inna sameiginlegan veg fyrir fristundabyggdina. Kostnadarskipt-
ing vid vidhald og rekstur pess vegar skiptist i hlutfalli vid magn 160a sem ad honum
tengjast.

EKKi er vitad um fornminjar a skipulagssvaedinu.

4.2 Husgero

(Heimilt er ad byggja tvo hus innan hverrar 160ar.) Hamarksheildarbyggingarmagn
innan hverrar 16dar er 200 m2. Séu byggd tvoé has, ma minna hasid ekki vera sterra
en 25 m? ad flatarmali og steerra husid verdur ad vera ad lagmarki 50 m2 ad flatarmali.
Sé hins vegar einungis byggt eitt his ma heildarsterd pess ekki vera minni en 50 m?2
ad flatarmali. A0 6dru leyti skal fylgja reglum Eyjafjardarsveitar um lagmarkssterdir
fristundahusa sem eru i gildi hverju sinni.

Heimilt er ad hafa steerra hisid & tveimur haedum, gefi landhalli tilefni til sliks. Ha-
marks heildarveggheaed huss a einni had er 3.0 m, en sé hds & tveimur heedum er ha-
marks heildarvegghad husa 5.7 m, melt fra vesturhlio hiss og hdmarks heildarhaed
hisa er 8.2 m melt fra nedsta golfi og uppad meeni. bakform husa skal vera tvihalla
pak (ekki valmapak) med hdmarksmenishaed 2.5 m meelt fra pakfeeti og uppa mani.
pakhalli skal vera a bilinu 15 - 40°. Stadsetning hisa innan byggingareits er frjals.

Litaval & hasum skal vera i g6du samraemi vid umhverfi hisanna p.e.a.s. i jardlitum
tonum.

Lddarhafar skulu vanda til hénnunar og Gtfersina & hisum og mannvirkjum
sinum pannig ad pau verdi géd byggingarlist og falli vel ad landslagi I6darinnar.
Byggingarfulltrai skal leita eftir umsogn skipulagshéfundar og er pa heimilt ad
synja umséknum um byggingarleyfi ef ad umsokn er ekki talin uppfylla fyrr-
greind skilyrdi.

4.3 HOnnun og uppdreettir

Uppdretti vegna bygginga a svedinu skal leggja fyrir skipulagsnefnd Eyjafjaroar-
svedis.

Adaluppdrattir (byggingarnefndarteikningar), skulu vera i samraemi vid gildandi
byggingarreglugerd og deiliskipulagsskilmala. Landeigandi skal leggja fram mealibl6d
fyrir allar 160ir innan skipulagssvaedisins eigi sidar en vid Uthlutun 160a.
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4.4  Fragangur l6dar og mannvirkjagerd a l6darmdrkum

A uppdretti skal auk hisa syna onnur fyrirhugud mannvirki & 168inni, svo sem bila-
steedi, gangstéttar, stodveggi, girdingar og skjolveggi.

4.5 Rafmagn, hitaveita, vatn, skolp og sorp

Hlita skal skilmalum Heilbrigdiseftirlits Nordurlandseystra og sveitarstjérnar Eyja-
fjardarsveits um frarennsli, svo og skilmalum veitustofnana um heimtaugar. Honn-
udir skulu hafa samrad vid pessar stofnanir um stadsetningu inntaka.

Gert er rad fyrir sameiginlegri rotprd & 160 nr. 1, en siturlagnir verda a fitinni nedan
Klettabeltis sem markar svadid til vesturs. Soluadili/landeigandi (eigandi l6danna
fjogurra) stendur straum af 6llum kostnadi vid gerd a rotpré og 6drum stofnbdnadi
lagna, &samt tengingum inn& hverja 168 adur en l&dirnar eru afhentar.  Skal
fyrrgreindur kostnadur vera innifalin i s6luverdi hverrar [6dar.

Verdi reist skolphreinsistdd vegna ibudarbyggdar & nerliggjandi sveedi skal gera rad
fyrir peim moguleika ad fraveita fra skipulagssveedinu verdi leidd ad umraeddri
skolphreinsistdd pegar han verdur tilbuin til notkunar.

Kostnadur vid hreinsun, vidhald og rekstur & rotprénni og tengdum frarennslisbinadi
asamt lognum skal skiptast jafnt & milli allra 16danna.

Vardandi sorphirdu & skipulagssveaedinu skal fylgja reglum Eyjafjardarsveitar sem eru
i gildi hverju sinni. Brunavatn fest Ur lek sunnan vid skipulagssveedid. Lodirnar
munu verda tengdar vatnsveitu Kaupvangssveitar sem 16gd verdur i gegnum skipu-
lagssveedid.

46 Looir

Lédirnar sem verda eignarlodir, eru veittar i pvi astandi sem peer eru i vid afhendingu,
en l6dareigendur skulu sjd um ad verja svaedid fyrir gangi bufjar. Landeiganda er
frjals umferd um paer med vinnuteki og onnur afnot eftir pvi sem naudsyn krefur
medan gatnagerd fer fram og lagning stofnlagna eins og t.d fyrir heitt og kalt vatn.

Lédarhofum l16danna fjdgurra er séd fyrir vegtengingum inné 16dir sinar og er sa
kostnadur innifalinn i kaupverdi hverrar 16dar. En kostnadarskipting vid vidhald og
rekstur vegtenginga skiptist i hlutfalli vid magn 160a sem ad honum tengjast.

Efri hisar6d tengist inna sameiginlegan veg fyrir fristundabyggdina, en nedri hisa-
gatan inna skipulagssvaedid er ad hluta til ny fra sudvestur I66armérkum Arnarholts.

4.7 Jardrask og uppgroftur

Oheimilt er ad nota annad svaedi en hinar Gthlutudu 168ir undir uppgréft Gr hasgrunni,
byggingarefni og annad sem ad byggingarstarfsemi lytur. Pa er 6heimilt ad gera jaro-
rask utan l6darmarka an leyfis. Lodareigendur skulu halda 6llum oparfa uppgreftri og
00ru jardraski i algeru lagmarki.

4.8 Merking l60a
Fra pvi ad framkvaemdir hefjast skal audgreina [6dirnar med nafni eda ndameri.

4.9  Urskurdur og agreiningur

Komi upp agreiningur um ofangreinda skilmala skal visa honum til sveitastjornar til
urskurdar.
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5 SAMPYKKTIR OG GILDISTAKA

5.1Kynning, samrad og afgreidsla

Sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar lagdi til ad skipulagstillagan yrdi auglyst skv. 1. mgr.
41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

A0 fengnu sampykki sveitarstjornar Eyjafjardarsveitar var skipulagid auglyst og haft
almenningi til synis. T auglysingunni var tiltekinn frestur minnst 6 vikur til ad gera
athugasemdir vid tilldguna, en hver s& sem ekki gerdi athugasemdir innan pess frests
telst sampykkur henni.

Skipulagstillagan var auglyst skv. 41. grein skipulagslaga nr. 123/2010.
Eftirtaldir adilar fengu skipulagstilléguna til umsagnar & auglysingartima:

e Vegagerdin.

o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra.

e Minjastofnun.

e Umhverfisstofnun.

e Rarik.

e Nordurorka.

e Landeigendur adliggjandi lands.

5.25.2Sampykkt
Deiliskipulagstillaga pessi hefur verid sampykkt sem hér segir:

[ skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar 2019.
[ sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar 2019.
Deiliskipulagstillagan var auglyst almenningi til synis pann 2019.
Athugasemdafrestur var til 2019.
Eyjafjardarsveit ..........................

Undirskrift sveitarstjéra
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