Urklippa ur adalskipulagi 2018-2030

1 sm & uppdraetti er 20 m a landi

Skyringar:

Umferdarsvaedi, gdtur

Greinargerd

Forsendur

Samkvemt adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2005-2025 er gert rad fyrir atta misstorum ibudarsveedum (IB12) samtals 18,1 ha ad
steerd 1 landi SyOri-Vardgjar. Stersta svae0id er ofan Veigastadavegar nr. 828, 13,5 ha, en hluti pess um 1,2 ha er nu skilgreint sem
svadi fyrir verslun og pjonustu med breytingu a adalskipulaginu fra 2014. Vid heildar endurskodun a adalskipulagi
Eyjafjardarsveitar 2018-2030, sem nu er i gildi er ekki gerd breyting a4 umraeddu ibudarsvadi.

Skipulagsleg stada og stadheettir

A fyrri hluta ars 2018 var jordinni S-Vardgja skipt og fékk sydri hluti hennar nafnid Kotra, landnr. 226737 og pad ibudarsveedi sem
getid er hér ad framan er allt innan jardarinnar Kotru. Svadid sem er ad mestu gémul tin liggur eins og adur er getid ofan
Veigastadavegar nr. 828, ad sunnan ad landamerkjum Eyrarlands, ad nordan ad lack sem eru mork Kotru vid S-Vardgja og ad austan
a0 tunjoorum svo langt sem pau na upp i hlidina. bar skammt fyrir ofan hefur verid afmarkad 28 ha sveedi til skdgracktar og gerour
hefur verid samningur vid Skograktina um pad. Petta ibudarsvadi skiptist 1 ytri og sydri hluta af djapum lakjarfarvegi og 1étu
eigendur i fyrsta afanga skipuleggja storar 160ir fyrir sex einbylishus a efri hluta sydra sveedisins (hluti af , klasa 1), sem sampykkt
var 23.06.2019. Nu hafa peir i 60rum afanga aform um ad lata skipuleggja 14 nokkud mismunandi storar 16dir (1704-10.629 fm)
fyrir ibadarhus a ytri hluta ibudarsvaedisins (,,klasa-2*). Landhalli er nokkud mikill & pessu svaedi og innan skipulagssvadis l6danna
er um 50 m haedarmunur fra vestri til austurs. Loohafar ibuidarloda a skipulagssvaedinu skulu starfrackja félag sem annast vidhald
og pjénustu vid gotu og vidhald fraveitukerfis. Kvedid skal 4 um skylduadild 160hafa ad fyrrgreindu félagi i 160arafsélum sem
utbuin eru a grundvelli pessa deiliskipulags. Réttindi pau og skyldur sem tilheyra félagsadild skulu orjufanlega tengd eignarhaldi a
166um a skipulagssvadinu og verda ekki fra peim skilin.

Umhverfisdhrif

Deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkveemdir sem hadar eru mati & umhverfisahrifum og munu per hafa frekar jakvaed ahrif a
svadid en neikvaed. Asynd svaedisins mun breytast smatt og smatt eftir pvi sem nyjum hisum fj6lgar og trjagrodri verdur plantad i
landid til ad mynda skjol, po beri ad takmarka plontun a storvoxnum trjam til ad skerda sem minnst pad mikla tsyni sem er fra
bessu svaedi. Rad gert er ad planta lagvéxnum trjagrodri medfram lakjarfarvegi sem skilur ad klasa 1 og 2. Ekki skal planta tragrodri
nar adkomuvegi en 5 m og takmarka had runna vid 160améork og med vegi vid 2 m.

Fornminjar

Innan skipulagssveedisins voru ekki skradar fornminjar samkveemt fornleifaskraningu, Forleifaskraning i Eyfirdi IX: Fornleifar i
Eyjafjardarsveit nordan Hrafnagils og Pverar, Orri Vésteinsson og Adolf Fridriksson 1994. Vi deiliskraningu af pessu ibudarsvadi
eru skradar minjar um gamla vegarslod sem liggur um nordanvert sveedid, nr. 2028-01, Hakon Jensson 2019/3, Fornleifaskraning
vegna deiliskipulags Kotru (Sydri-Vardgja) i Eyjafjardarsveit. Komi frekari minjar i ljos vid framkvemdir er skilt ad gera
Minjastofnun Islands vidvart.

Adkoma

Adkoma verdur af vegi sem lagdur hefur verid ad peim 6 ibudarhtsalédum sem skipulagdar hafa verid a sydri hluta ibtidarsvadisins
og tengist hann Veigastadavegi nr. 828. b6 landid sé i nokkud miklum halla er langhalli adkomuvegar ad steerstum hluta innan
asattanlegra marka (5-10%), nema e.t.v. ad efstu 100ini par sem hallinn verdur um 11%.

Deiliskipulag

Um byggingar a 160unum gilda 611 akvadi laga og reglugerda sem vid eiga s.s., skipulagslog, mannvirkjalog, byggingarreglugeroir,
skipulagsreglugerdir, reglugerdir um brunavarnir og brunamal, islenskir stadlar og bl6d Rannsdknarstofnunar byggingaridnadarins,
eftir pvi, sem vid a.

Byggingar

A 166um nr. 7-17, 4samt 160 nr. 19 verdur heimilt ad reisa eitt einbylishus dsamt bilgeymslu samtals allt ad 500 fm ad staerd. A
160um nr. 18 og Hasati verdur heimilt ad reisa eitt einbylishis asamt bilgeymslu allt ad 700 fm ad sterd. Pakform hisa verdur
frjalst, med hamarkshd ibudarhisa ad 9 m. A 160 nr. 18 verdu ad auki heimilt ad reisa bilgeymslu allt ad 400 fim ad sterd a
byggingarreit merkt B, med hamarkshad ad 6 m og verdur hun ad storum hluta 1 jord, nema vestur hlid. Lagmarkssteerd ibtidarhusa
er 80 fm. Tbudartsin skulu vera 4 tveimur haedum allavega ad hluta vegna mikils landhalla, (sj4 snid). Heimilt er ad nyta rymi undir
paki eda 1 risi. Geti honnudur hiss synt fram 4 ad hagt sé ad byggja hus 4 einni haed an mikillar landmoétunar eda landfyllingar er
heimilt ad leggja fram slikar teikningar fyrir byggingarfulltrua til sampykktar eda synjunar). Stadsetning huisa innan byggingarreits
er fijals, en stefna peirra taki mid af stefnu byggingarreita og htisa sem fyrir eru 4 svedinu og i nasta nagrenni. ba verdur einnig
heimilt ad reisa grodurhus/-skyli allt ad 30 fm ad steerd med haed ad 3,5 m innan 160a, en ad lagmarki 8 m fra lodamorkum.

Veitur

Svadid mun tengjast svokalladri Kaupangsveitu sem er vatnsveitukerfi 1 ysta hluta Eyjafjardarsveitar ad austanverdu, hitaveitu
Nordurorku sem liggur gegnum sva0did og dreifikerfi Rarik hvad vardar rafmagn. Fraveita fyrir 2. afanga mun tengjast rotpro sem
stadsett verdur nedan 16dar nr. 12 4 ytra ibudarsvaedinu og skal fragangur hennar unnin i samradi vid Heilbrigdiseftirlit Nordulands
eysta og 1 samreemi vid reglugerd um fraveitu og skolp nr. 798/1999. Athuga skal ad leggja parf sér fraveitulagnir fyrir afrennsli af
pokum, hitaveitu og t.d. heitum pottum i nerliggjandi laeki. Kv6d um lagnaleidir verdur a 6llum 16dunum.
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