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1 Viofangsefni, addragandi og tilgangur

Landslag ehf. er ad hefja vinnu vid gerd deiliskipulags fyrir badstad i landi Ytri-Vardgjar fyrir
Skégarbod ehf. F.h. Landslags koma ad verkinu Omar Ivarsson skipulagsfraedingur SFFi og
Ingvar lvarsson landslagsarkitekt FiLA.

A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja badstad med tilheyrandi pjénustu en
adkoma ad stadnum verdur fra pjodvegi nr. 1 par sem pegar er akomuvegur um 400 m austan
gatnamota vid Eyjafjardarbraut eystri. Gert er rad fyrir ad heitt vatn verdi leitt ad stadnum
med logn fra Vadlaheidargdngum, i samstarfi vid Nordurorku.

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 160 og byggingarreiti dsamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau dkveedi sem astaeda er til i deiliskipulagi.

Logd verdur ahersla @ ad mannvirki falli sem best ad landslagi og raski a skégi verdi haldid i
lagmarki. Skilmdlar verda settir vardandi slikt i deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi.

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umbhverfismat dzetlana par sem
deiliskipulagid mun ekki fela i sér framkvaemdir sem hadar eru mati a umhverfisahrifum. Aftur
a moéti verdur gerd grein fyrir dhrifum deiliskipulagsins @ umhverfid i samraemi vid 12. grein
skipulagslaga nr. 123/2010.

Vegna vinnu vid deiliskipulag er porf & ad breyta adalskipulagi sveitarfélagsins og pvi tekur
skipulagslysing pessi einnig til breytingar a adalskipulagi.

Skv. skipulagslogum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsasetlunar,
adalskipulagsbreytingar og deiliskipulags i pessu tilfelli, taka saman lysingu 34
skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni. Verkefnid
verdur pvi unnid & tveimur skipulagsstigum og 4 pvi skipulagslysing pessi vid baedi
skipulagsstigin til einféldunar fyrir almenning og umsagnaradila par sem vidfangsefnin og
lausn peirra eru natengd.

2 Stadheettir og afmorkun skipulagssvaedisins

Skipulagssveedid naer yfir um 2,3 ha svaedi i landi Ytri-Vardgjar i Eyjafjardarsveit. Svaedid
afmarkast af veghelgunarsvaedi pjédvegar 1 i nordri og neer padan um 250 m til sudurs.
Skipulagssveedid naer um 50-60 m til austurs upp i hlidina i Vadlareit fra fjorubordinu og um
10-20 m til vesturs ut i 16nid par sem gert er rad fyrir landfyllingu, eins og gert er rad fyrir i
adalskipulagi fyrir adliggjandi ibudarsvaedi til sudurs.

Adkoma er pegar ad sveedinu fra pjédvegi 1 og um 50 m fra pjédveginum er pegar bilasteedi
sem er um 18 m ad breidd og um 40 m ad lengd.

Austan fjorubordsins, abkomuvegarins og bilastaedisins er meginhluti skipulagsvaedisins skogi
vaxinn en um er ad reeda Vadlareit.



Mynd 1. Skipulagssveedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.

2.1 Minjar

Gerd hefur verid adalskraning fornminja fyrir sveitarfélagid, engar pekktar minjar eru innan
bess svaedis sem breyting & adalskipulagi tekur til.

Sambhlida vinnu vid deiliskipulag verdur unnin minjaskraning fyrir skipulagssveedid og verdur
tekid tillit til peirrar skraningar i vinnu vid deiliskipulag.

3 Skipulagsleg stada — adalskipulag

[ gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Hér & eftir er umfjéllun i gildandi
adalskipulagi vardandi pa peetti sem vid eiga vegna breytingar & adalskipuagi og gerd
deiliskipulags.

3.1 ibudarsvaedi (iB)

Sveaedi fyrir ibudarbyggd og naerpjonustu sem pvi tengist. auk minnihattar atvinnustarfsemi
sem samrymist busetu ef pvi sem nanar er kvedid 4 um i stefnu skipulagsins.

Numer Heiti Steerd Fjoldi Lysing
ibuda
iB22 Fiorubyggd 1,9 ha Um10 | landi Ytri- og Sydri Vardgjar,

landfylling. Obyggt.



3.1 Opin svaedi (OP)

Svaedi fyrir Utivist med adstddu sem almennri utivist tilheyrir, svo sem stigum og
aningarstédum, auk pjonustu sem veitt er & forsendum ativistar.

Numer Heiti Steerd Lysing

OP5 Ytri- og Syori-Vardgja 0,7 ha Utivistarsvaedi vid fjéruna i landi Ytri- og Sydri-
Vardgjar, sunnan pjédvegar nr. 1.

3.1 Skograektar- og landgraedslusvaedi (SL)

Sveedi fyrir skégraekt og landgraedslu, svo sem nytjaskogrekt, fjolnytjaskdgraekt,
landbdtaskograekt, skjolbelti, landgraedsluskdgraekt, skipulagda landgraedslu og adra
uppgraedslu. Par ma reisa byggingar tengdar starfseminni, en ibudir eru ekki heimilar.

Oll skégar- eda skograektarsvaedi i sveitarfélaginu eru sett undir flokkinn skégreektar- og
landgraedslusvaedi, hvort sem i gildi eru samningar um nytjaskégraekt fyrir sveedin eda ekki.

Vadlareitur er skilgreindur sem skégraektarsvaedi en ekki er i gildi samningar um nytjaskdgraekt

d sveedinu.

— J\ o |
Mynd 2. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar

2018-2030. Skipulagssvaedid er afmarkad med raudri punktalinu.



3.2 Breyting d adalskipulagi

Breytingin felst i pvi ad skilgreina i landi Ytri-Vardgjar verslunar- og pjonustusvaedi sem er um
2,0 ha a0 steerd.

Vid pad fellur opid svaedi OP5 Gt Gr adalskipulagi en sveedid er 0,7 ha ad staerd. [budarsvaedi
/B22 minnkar einnig ur 1,9 ha i 1,6 ha en fjoldi ibuda & pvi sveedi helst dbreyttur. b4 minkar
skograektar- og landgraedslusvaedi um 1,0 ha vegna nys verslunar- og pjonustusvaedis en
viokomandi sveedi er ekki skilgreint sem nytjaskdgreekt og er pvi ekki skilgreind steerd 3
svaedinu. bess ber ad geta ad staerstur hluti pess skégraektarsvaedis sem minnkunin neer til
verdur afram skoglendi innan sveedis fyrir verslun og pjonustu.

3.3 Verslun og pjonusta (Vb)

Sveedi par sem gert er rad fyrir verslun og pjonustu, p.m.t. hételum, gistiheimilum, gistiskalum,
veitingahdsum og skemmtistodum.

Almenn dkvaedi (skv. gildandi adalskipulagi):
e A verslunar- og pjénustusvaedum skal fyrst og fremst gera rad fyrir verslunum og
pjonustustarfsemi.

e Studlad verdi ad nyjum atvinnutaekifeerum a svidi verslunar- og pjénustu.

e Dpjénusta vid ferdamenn verdi efld og afpreyingarmoguleikum fjolgad til ad fjolga
atvinnutaekifaerum og renna styrkari stodum undir byggd.

e bar sem adstaedur leyfa ma gera rad fyrir ibddum a verslunar- og pjénustusveedum,
sérstaklega a efri hadum bygginga.

Eftirfarandi skilmdlar verda settir fyrir nytt verslunar- og pjonustusveedi:

e Raski a skoglendi verdi haldid i lagmarki.
e Fragangur uppfyllingar skal vera med peim hzetti ad fjara verdi framan hennar.

e Uppbygging & svaedinu skal ekki hindra adgengi ad og medfram fjorunni fyrir
almenning.

e Afrennsli af vegum og bilasteedum verdi hreinsad eda pad tryggt med 60rum haetti ad
bad mengi ekki tjornina framan byggdarinnar.

e Fraveita midist vid tveggja prepa hreinsun ad lagmarki.

e Gerdar verdi strangar krofur til hdnnunar, utlits og fragangs bygginga med pad i huga
ad paer falli sem best ad umhverfi sinu.

e [ deiliskipulagi skulu skipulagsskilmalar nakvaemlega Gtfaerdir. bar er m. a. att vid efnis-
og litaval & byggingum, kvadir o.fl. sem astaeda pykir til ad fylgt sé eftir af
skipulagsyfirvoldum.



4 Kynning, samrad og ferli

4.1 Kynning og samrdd

[ tengslum vid vinnu vid deiliskipulag og breytingu & adalskipulagi verdur haft samrad eda
samband vid peer stofnanir og hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir
deiliskipulagid eda breytingar a adalskipulagi.

Helstu samradsadilar:

e Skipulagsstofnun
o Lysing d skipulagsverkefni verdur 1693 fyrir Skipulagsstofnun vid upphaf vinnu

vid deiliskipulag og breytingu d& adalskipulagi i samraemi vid skipulagslég nr.
123/2010.

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra

e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Nordurorka

e Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar

Gert er rad fyrir ad lysing pessi verdi kynnt almenningi og mun hun liggja frammi a skrifstofu
Eyjafjardarsveitar og vera adgengileg @ heimasidu sveitarfélagsins: www.esveit.is

Adur en tillaga ad deiliskipulagi 4samt breytingu & adalskipulagi verdur afgreidd i I6gbundid
auglysingar- og kynningarferli verda tillégurnar kynntar ibGum og 66rum hagsmunaadilum a
opnum ibuafundi eda 4 annan fullnaegjandi hatt.

4.1 Skipulagsferli
Mogulegur timarammi deiliskipulags og breytingar a adalskipulagi:
Névember 2020 Skipulagslysing unnin, sampykkt af skipulagsnefnd og sveitarstjérn.
Skipulagslysing kynnt almenningi og samrad haft vid Skipulagsstofnun.
Desember 2020 Unnid ad tillégu ad deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi.
Samrad vid ibua og adra hagsmunaadila.

Jandar 2021 Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi tekin fyrir a fundi
skipulagsnefndar og 4 fundi sveitarstjornar par sem tillégurnar eru
afgreiddar i [6gbundid auglysingar- og kynningarferli.

Tillaga a0 breytingu a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur allt
ad 4 vikur til ad gera athugasemdir.

Feb. —mars 2021 Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu a adalskipulagi i l6gbundnu
auglysingar- og kynningarferli, ldagmark 6 vikur.


http://www.esveit.is/

Mars 2021

April 2021

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu & adalskipulagi tekin aftur fyrir a
fundi skipulagsnefndar dsamt mogulegum athugasemdum og umségum
sem borist hafa.

Tillaga ad deiliskipulagi og breytingu 4 adalskipulagi sampykkt af
sveitarstjorn.

Deiliskipulag sent Skipulagsstofnun sem hefur allt ad 3 vikur til ad koma
med athugsemdir. A8 pvi loknu birtir sveitarfélagid auglysingu um
gildistoku deiliskipulagsins i B-deild Stjérnartidinda.

Breyting a adalskipulagi send Skipulagsstofnun sem hefur 4 vikur til ad
stadfesta adalskipulagsbreytinguna og auglysa i B-deild Stjérnartidinda.



