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1.

Vidfangsefni — markmid.

Fyrirhugad deiliskipulagssvaedi afmarkast af Eyjafjardarbraut vestri til austurs, Jolagardinum og Grisara til sudurs, jadri
skagraektar til vesturs og leekjarfarveg til nordurs.

Helstu vidfangsefni og markmid deiliskipulagsins verda eftirfarandi:

2.

Skipulagid verdur fyrir laga og pétta byggd sem fellur vel ad landi, samtals 212 ibudir. Stefnt er ad blondun eins
og tveggja haeda husa, baedi einbylishisum, radhtisum og minni fjolbylishGsum; fjorbyli, sexbyli og attbyli.
Reiknad er med u.p.b. 10 einbylishdsum, u.p.b. 60 radhisum og u.p.b. 140 fidlbylisibGdum.

Midsveedis er reiknad med rimgodu leiksveedi.

Skipulagt verdur einfalt og hagkveemt gatna- og stigakerfi sem pjonar byggd & sem bestan og druggastan mata.
Gerd verdur ny vegtenging vid gomlu Eyjafjardarbraut sem .pjéna mun hverfinu.

Deiliskipulagid sem unnid verdur tekur til fyrsta afanga uppbyggingar i landi Kropps sem telur u.p.b. 50 ibudir.
Nyja byggdin er hluti péttbylis @ Hrafnagili og ad vegir og veitur verda sampaettud innvidum sem fyrir eru eftir
fremsta megni.

Unnid verdur med umhverfisveenar og sjalfbaerar lausnir i innvidum hverfisins.

Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030

| Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 segir m.a.:

3 Meginmarkmid
3.1 Byggdamal

) Stefnt er ad eflingu Eyjafiardarsveitar a 6llum svidum og ad sveitarfélagid sameini kosti dreifbylis og
péttbylis.

) béttbylis- og pjdnustukjarni sveitarfélagsins er i Hrafnagilshverfi og stefnt er a ad byggja og efla
Hrafnagilshverfi enn frekar, m.a. med naegu frambodi ibudarloda.

) Fyrir utan Hrafnagilshverfi eru skipul6gd sveedi fyrir ibidarbyggd ad mestu & afmérkudum svaedum
nyrst i sveitarfélaginu, s.s. i Kaupangssveit asamt sveedum a Stadarbyggd og i Kristnesi, par sem 1690
er ahersla & ad ibidarbyggd viéhaldist.

) Eyjafjardarsveit er blandad samfélag sem pekkt & ad verda fyrir umhverfisvaena landnytingu og géd
busetuskilyrdi.

. Ahersla er 1693 & eflingu dreifbylis sem géds busetukosts m.a. med verndun reektarlands, baettum
samg0Ongum, fiarskiptum og beettri almennri pjonustu.

. Légd skal ahersla & ad vid skipulag og uppbyggingu verdi tekid tillit til umhverfis og nétturu.

. Fjélgun ibua i sveitarfélaginu verdi ekki undir landsmedaltali.

4 Stefnumérkun - byggd
4.1 bréun byggdar, péttbyli

| Adalskipulagi Eyjafiaréarsveitar 2005-2025 (og i sidari breytingum) voru mérg og stor sveedi skilgreind fyrir
ibudarbyggad i sveitarfélaginu. Skilgreind ibidarsvaedi voru i raun mun umfangsmeiri en raunheeft var ad
byggdust a skipulagstimabilinu m.t.t. mannfjéldaspar og breytts busetufyrirkomulags i sveitarfélaginu. Vegna
bess og par sem umfang ibidarsveeda i adalskipulagi parf ad vera raunheeft m.Lt. uppbyggingar til loka
skipulagstimabilsins er gert rad fyrir ad eitt mjog stort ibidarsvaedi sem adur var gert rad fyrir minnki verulega
i endurskodudu adalskipulagi. Ibidarsvaedi petta er Olduhverfi nordan Hrafnagilshverfis en par var gert réd
fyrir 200 ibudarhdsum & um 70 ha sveedi, en eftir breytingu er par gert rad fyrir allt ad 100 ibadum i blandadri
byggd a um 10 ha svaedi. Vegna pessa breytast mérk péttbyliskjarnans Hrafnagilshverfis og minnkar
Skilgreindur péttbyliskjarni pvi dr 150 ha i 90 ha.
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4.2 Ibudarsveedi
Almenn akveedi vegna ibudarsveeda:

) Tekid verdi tillit til nattirulegra adsteedna og umhverfis vid skipulag ibudarsveeda og vid hénnun hisa
verdi slikra sjonarmida einnig geett.

. Légd er ahersla a umhverfisveenar lausnir i skipulagi, fragangi, gerd bygginga og pjonustu vié
byggdina.

) A ibiidarsvaedunum verdi fyrst og fremst gert rad fyrir einbylishisum eda litlum fislbylishtisum (par- og
radhusum). Samraemis verdi geett vardandi heildarasynd hvers sveaedis fyrir sig. Einnig verdi hugad ad
heildarsamraemi innan hverfanna.

) Veitur; neyslu- og heitavatn og pa sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad vera i samraemi vid
uppbyggingu ibudarsveedanna. Vegna frarennslis verdi pessi mal leyst med uppsetningu rotproa, par
sem pvi verdur vid komid, en ella verdur ad koma fyrir vidurkenndum hreinsibinadi sem gegnir sama
hlutverki. Stadsetning og fyrirkomulag verdi ttfeert i deiliskipulagi.

o Ibudarhverfi verdi skipulégd pannig ad adgangur ad leiksvaedi og/eda tivistarsvaedi sé audveldur og
hugad sé ad umferd hjélandi og gangandi vegfarenda.
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8-2030, med hrin;; um vaeﬁtanlegt deiliskipulagssveedi

N e =

Mynd 1-0r Aéalskipulagi Eyjafjaréarsvéitar 201

3. Breyting a adalskipulagi
Hamarks ibudafjoldi 4 ibudarsveedi iB8 breytist ar 80-100 i 212. Sett eru skipulagsakvaedi um afangaskiptingu
uppbyggingar a svaedinu og tilgreind vidmid sem litid skal til pegar metid er hvort heimila skuli nzesta afanga i

uppbyggingunni.

Markmid:
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Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad méta stefnu um uppbyggingu ibudarsvaedis sem nytist til ad maeta hluta
eftirspurnar eftir ibidarhusnaedi i Hrafnagilshverfi. Um arabil hefur mikil eftirspurn hefur verid eftir ibidarhusnaedi i
Hrafnagilshverfi og hefur péttbylid vaxié um ad jafnadi 5 % 4 ari fra aldamétum. Ef voxtur hverfisins heldur &fram med
sama haetti er porf a allt ad 60 nyjum ibGdum & skipulagstimabili Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030 og er
fyrirséd er ad byggingarheimildir & landi sveitarfélagsins innan péttbylismakra geti ekki meett slikri eftirspurn. Ef hradur
voxtur hverfisins verdur vidvarandi til langs tima ma azetla ad porf geti verid a yfir 300 nyjum ibGdum fram til arsins 2050.
Aukning & byggingarheimildum & svaedi B8 tr 80-100 ibGdum i 212 ibudir studlar ad pvi ad tryggja frambod af
byggingarlédum til langs tima litid, auk pess sem pétting byggdar a svaedinu studlar ad hagkveemni i uppbyggingu og
betri nytinu landnaedis sbr. markmid sjalfbaert skipulag péttbylis i kafla 3.2 i Landsskipulagsstefnu 2015-2026.

4. Umhverfi og adstedur
Skipulagssvaedid sem er umhverfis ibudarhusin ad Kroppi, er ad mestu tun i jadri skdgreektar en éreektad land i brattri
hlid austan og nedan vid tunin. Landid hallar allt til austurs.

Begjarleekur Kropps rennur um mitt sveedid og er i adalskipulagi reiknad med ad hann haldi sér og greidfaert verdi
medfram honum og nyrri byggd.

Mynd 2 - tillaga ad fyrsta afanga deiliskipulagsaztiunar
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5.  Skraningar og kannanir

Engar skradar fornleifar eru a svaedinu en gera ma rad fyrir ad adur 6pekktar fornleifar geti komid i ljés vid jardrask
vegna framkvaemda. Petta & einkanlega vid um svaedi naleegt baejarsteedi Kropps. 13. grein Pjédminjalaga nr.107/2001
fiallar um hvernig bregdast eigi vid ef fornleifa verdur vart vid framkvaemdir. Samhlida vinnu vid deiliskipulagid skal
fornleifaskraning fyrir sveedid fara fram, ef Minjastofnun islands telur slikt purfa.

6.  Umhverfisahrif - Umhverfisskyrsla

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g nr. 105/2006 um umhverfismat 4eetlana par sem deiliskipulagi® mun ekki fela i sér
framkvaemdir sem eru taldar upp i 1. vidauka somu laga. Aftur & moti verdur gerd grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins a
umhverfid i samraemi vid 5.4 gr. skipulagsreglugerdar 90/2013.

7.  Umferd

i Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar er midad vid ad stofnbrautin Eyjafjardarbraut vestri verdi faerd austur fyrir byggdina ad
anni og naverandi vegur verdi tengibraut innan hverfis. Adkoma ad svaedinu verdur um nyjan veg sem lagdur verdur fra
bessari tengibraut a méts vid baeinn Kropp, mun nordar en nuverandi tenging er. Naverandi heimkeyrslu ad sveedinu
verdur breytt i stig sem pd verdur akfeer og getur nyst sem varaleid fra sveedinu.

8.  Adliggjandi deiliskipulagsaatlanir
Ein stadfest deiliskipulagsaeetlun liggur ad deiliskipulagssveedinu austan Eyjafjardarbrautar vestri:

Landspilda Ur landi Kropps — Nordurtrdd sampykkt i Sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar 12. jantar 2010.

Veantanlegt deiliskipulag mun ekki hafa ahrif & fyrirliggjandi deiliskipulagsazetiun.

9.  Samradsadilar
Samradsadilar vid skipulagsvinnuna eru fyrst og fremst eftirtaldir:

o Skipulagsstofnun

o Veitustofnanir

o Umhverfisstofnun

o Heilbrigdiseftirlit

o Minjastofnun

o Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar

10. Timasetningar
Reiknad er med ad ferill skipulagsvinnunnar verdi sem naest eftirfarandi timaaaetiun:

Juni 2021: Skipulagslysing sampykkt i skipulagsnefnd og sveitarstjorn til kynningar.
Juni - agust 2021: Vinna vid tillogu ad deiliskipulagi.
September 2021: Breyting a adalskipulagi og tillaga ad deiliskipulagi sampykkt i skipulagsnefnd og

sveitarstjorn til kynningar.
Oktéber - november 2021: Logbundid auglysingar- og kynningarferli.
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11.  Sampykkt lysingar

Lysing pessi sem unnin er i samraemi vid 30. og 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 var sampykkt i Sveitarstjorn
Eyjafjardarsveitar

2021.
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