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1 YFIRLIT

Eigendur landspildu dr landi Bjarkar hafa fengid leyfi til ad deiliskipuleggja spildu sina. Til stendur ad leggja
adkomuveg og skilgreina byggingarreiti fyrir tvo ibudarhds og bilskura, gestahus og grédurhus ofarlega 4
tuninu. Einnig er fyrirhugud skograekt a spildunni.

Skipulagslysing pessi er sett fram og kynnt i upphafi verks i samraemi vid 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.
 lysingunni er gerd grein fyrir fyrirhugadri skipulagsvinnu og helstu forsendum hennar. Med framlagningu
lysingarinnar hefst samrad um gerd skipulagsins og er 6skad eftir pvi ad iblar, umsagnaradilar og adrir
hagsmunaadilar leggi fram sjénarmid og abendingar nu i upphafi verks, sem ad gagni gaetu komid i
skipulagsvinnunni.

1.1 SKIPULAGSSVADID

Landspildan sem um raedir er { landi Bjarkar nedan Eyjafjardarbrautar eystri (nr. 829). A svaedinu er tin og
Oraektad land, samtals skrad um 6,2 ha ad steerd. Svaedid er i 20-60 m.y.s. med um 15% landhalla.

Skipulagssvaedio er baedi skilgreint sem ibudarsvaedi og landbunadarland i adalskipulagi.

Landid var tekid ar landbunadarnotum pann 29. desember 2006.

Kristnés

Mynd 1.  Skipulagssvaedid er merkt med raudu.



2 FORSENDUR

2.1 TENGSL VID ADRAR AZATLANIR

i Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 er svaedi (B28 tviskipt, ofan og nedan vegar, samtals 5,5 ha.
Heimilt er ad byggja fjorar ibudir a reitunum.

Um er ad raeda sveedid nedan vegar og fyrirhugad er ad byggja par tvaer ibudir.

Skilmalar adalskipulags:

Nuamer

Heiti ‘ Staerd ‘ Fjoldi ibuda ‘ Lysing

iB28 ‘ Bjork ‘ 5,5 ha ‘ 4 Tvo svaedi beggja vegna pjédvegar. Obyggt.

Klippa ur adalskipulagsuppdreetti Eyjafjardarsveitar 2018-2030.
Ur kafla 4.2:

Almenn akvaedi gilda um ibudarsvaedi i Eyjafjardarsveit. Eftirtalin atridi eiga vid svaedi (B28:

e  Fyrir utan Hrafnagilshverfi eru skipulogd sveedi fyrir ibudarbyggd ad mestu 4 afmorkudum
sveedum nyrst i sveitarfélaginu, s.s. i Kaupangssveit dsamt svaedum a Stadarbyggd og i Kristnesi,
par sem |6g0 er dhersla 4 ad ibudarbyggd vidhaldist.



Tekid verdi tillit til nattdrulegra adstaedna og umhverfis vid skipulag ibudarsvaeda og vid honnun
husa verdi slikra sjdnarmida einnig geett.

Logd er dhersla @ umhverfisvaenar lausnir i skipulagi, fragangi, gerd bygginga og pjonustu vid
byggdina.

A ibudarsvaedunum verdi fyrst og fremst gert rad fyrir einbylishdsum eda litlum fjélbylishisum
(par- og radhusum). Samraemis verdi geett vardandi heildarasynd hvers svadis fyrir sig. Einnig
verdi hugad ad heildarsamraemi innan hverfanna.

[ adalskipulagi er gert rad fyrir nyjum ibudarsveedum a afmérkudum stédum. Pannig er leitast vid
ad styra préuninni og takmarka hugsanlega hagsmunaarekstra milli élikrar starfsemi og
landnotkunar. Samt sem adur er vid pvi ad buast ad einhverra ahrifa af burekstri gaeti med
einhverjum heetti a ibudarsveedunum, s.s. vegna dhjakveemilegrar lyktar vegna dburdarnotkunar
og bufjarhalds og umferdar landbunadartaekja og annarra vinnuvéla.

Uppbygging ibudarsveeda skal vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag.

Eftirfarandi sérakvaedi gilda fyrir Stadarbyggd:

A 6llum svaedunum er gert rad fyrir mun meiri fidlbreytileika |6da heldur en almennt gerist i
péttbyli.
Einkenni péttingarinnar verdi pyrpingar takmarkads fjolda husa (klasar) i stad samfellds péttbylis.

Sameiginlegt med pessum ibudarsveedum er ad tengsl vid skégraekt og annan grédur verdi
rikuleg og skulu skogarreitir afmarka ibudarsvaedin.

Skipulag opinna svaeda og reektun verdi 4 vegum framkvaemdaadila i samraemi vid nanari
skilgreiningu i deiliskipulagi.

A pessum svaedum verdi fjarlaegd & milli byggingarreita eigi minni en 15 m. Fjarlaegdir
byggingarreita, a milli sveeda, verdi ad lagmarki 50 m.

Svaedin verdi tengd med gonguleidum eftir pvi sem adstaedur leyfa og porf er talin a.

Ur kafla 4.4:

Eftirfarandi atridi Ur kaflanum Byggingar, stadsetningar og ldgmarksfjarlaegdir sem eiga vid eru:

2.2

Nybyggingar skulu vera ad lagmarki i 35 m fjarlaegd fra landamerkjum.
Fjarlaegd & milli svaeda fyrir fristundabyggd og ibudarbyggd skal vera ad lagmarki 150 m. !
Innan hvers svaedis fyrir fristundabyggd og ibudarbyggd skulu vera ad lagmarki 15 m milli

byggingarreita.

VEGIR

EyjafjarGarbraut eystri (nr. 829) er stofnvegur i eigu og umsja Vegagerdarinnar. Veghelgunarsvaedi hans
eru 30 m fra midlinu vegar til beggja atta. Ekki ma stadsetja byggingar, leidslur, auglysingaspjold, skurdi
eda onnur mannvirki, fostu eda laus innan pess, sbr. 1 mgr. 32. gr. vegalaga nr. 80/2007.

Ardagsumferd um veginn eru 465 bilar.

1 A fundi skipulagsnefndar pann 23. névember 2020 var beidni um leyfi til deiliskipulagsgerdar sampykkt og tekid
fram ad krafa um 150 m lagmarksfjarleegd fra fristundabyggd eigi ekki vid enda voru samliggjandi ibudar- og
fristundabyggd skilgreind i adalskipulagi 46ur en vidaukinn ték gildi. Stefnt er ad pvi ad samt sem adur verdi ad
ldgmarki 150 m & milli naverandi fristundahuss, Signyjarstada, nordan skipulagssvaedis og fyrirhugadra ibudarhusa.
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{ kafla um samgoéngur vid gerd deiliskipulags i skipulagsreglugerd nr. 90/2013, gr. 5.3.2.5. segir: ,Utan
péttbylis skal ekki stadsetja ibudir eda fristundahus naer stofn- og tengivegum en 100 m og ekki naer 68rum
bjédvegum eda almennum vegum en 50 m eins og peir eru skilgreindir i a8alskipulagi...”.

2.3 FORNMINJAR

Minjavordur Nordurlands eystra, Seedis Gunnarsdadttir, hefur skodad svaedid og mun skrifa umségn vid
tillogu ad deiliskipulagi.

3 VIDFANGSEFNI

A skipulagssvaedinu er aetlunin ad koma fyrir tveimur ibudarhisum med adskildum bilskirum, gestahusi
og grodurhusi. Einnig er fyrirhugud skdgraekt a spildunni.

[ forsendum eru tilgreindar dkvednar takmarkanir sem snuda ad fjarleegd bygginga fra landamerkjum,
fristundahusi og bjodvegi. A skipulagssveedinu er snidid prongt ad fyrirhugudum byggingum skv.
fyrrgreindum forsendum. [ skipulagsvinnunni verdur leitast eftir pvi ad fa undanpagu fra
skipulagsreglugerd vegna landhalla og verdi byggingarreitir pa nzer vegi en 100 m.

Signyjarstadir
fristundahus; %

4 AHRIFAMAT

Ekki eru aformadar framkveemdir innan skipulagssvaedisins sem liklegar eru til ad hafa i for med sér
umtalsverd umhverfisahrif sbr. 16g um mat & umhverfisahrifum nr. 106/2000. Deiliskipulagid fellur pvi ekki
undir 16g um umhverfismat dzetlana.

Hins vegar verdur gerd grein fyrir ahrifum daetlunarinnar og einstakra stefnumidum hennar @ umhverfio i
samraemi vid 5 mgr. 12. gr. laga nr. 123/2010.



pad a t.d. vid um ahrif af adkomuvegi og byggingum a valda umhverfispaetti s.s. vistkerfi, efnahag og
atvinnulif, ibdapréun, byggd og efnisleg verdmaeti og menningarminjar.

Verda ahrifin metin sem jakvaed, neikveed, engin eda dviss.

5 KYNNING, SAMRAD OG SKIPULAGSFERLI

Deiliskipulagid verdur unnid fyrir landeigendur og i samradi vid hagsmunaadila & sveedinu.

Skv. 1. mgr. 40. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 verdur lysing skipulagsaaetlunar send Skipulagsstofnun og
umsagnaradilum i upphafi verks. Lysingin verdur auglyst i stadarbladi sem borid verdur ut a hvert heimili
sveitarfélagsins eda med 60rum fullnaegjandi haetti. Hin mun liggja frammi 4 skrifstofu sveitarfélagsins og
verda adgengileg 4 heimasidu pess www.esveit.is

Med framlagningu og kynningu lysingar er dskad eftir pvi ad umsagnaradilar og almenningur leggi fram
sjonarmid og dbendingar i upphafi verks, sem ad gagni geetu komid vid gerd skipulagsins.

{ framhaldi verda unnin drog ad skipulagi sem kynnt verda & heimasidu sveitarfélagsins.

Fullunnin skipulagstillaga verdur sidan auglyst skv. 41. gr. skipulagslaga nr. 123/2010. b4 verdur gefinn
kostur & athugasemdum i a.m.k. sex vikur.

Ad athugasemdafresti loknum mun skipulagsnefnd yfirfara athugasemdir sem kunna ad berast. Gefi paer
tilefni til meirihattar breytinga a skipulagstillégunni skal han auglyst ad nyju.

Skipulagsnefnd gerir tillogu til sveitarstjérnar um afgreidslu skipulagsins. Sampykkt skipulag verdur sent
Skipulagsstofnun til yfirferdar. Jafnframt skal afgreidsla sveitarstjérnar send peim sem athugasemdir
gerdu.

Sveitarstjorn birtir auglysingu um sampykkt deiliskipulag i B-deild Stjornartidinda.
Auglysing, sampykkt og afgreidsla verdur i samreemi vid 41. og 42. gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

Yfirferd
athugasemda/afgreidsla
» Skipulagslysing kynnt Gildistaka
» Skipulagsvinna hefst » Drég ad skipulagi kynnt skipulags
Okt Noév Des Jan Feb Mar Apr Mai Jun

Undirbuningur og vinna vid skipulagslysingu

Auglysing tillogu

Yfirferd Skipulagsstofnunar




5.1 UMSAGNARADBILAR
e Skipulagsstofnun
e Nordurorka
e RARIK
e Minjastofnun islands
o Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Vegagerdin
e Naestu nagrannar:
o Signyjarstadir, fristundal6d
o Herdubreid
o Haaborg
o Bjork

o Tjarnargerdi

6 ABENDINGAR, TILLOGUR OG SJONARMID

Oskad er eftir dbendingum, tilldgum og sjénarmidum um fyrirhugada skipulagsvinnu. baer skulu vera
skriflegar og sendar til:

Skipulags- og byggingarfulltria
Skélatr6d 9, Hrafnagilshverfi
601 Akureyri
v/deiliskipulagslagslysingar

eda i tolvupdsti

sbe@sbe.is
v/deiliskipulagslagslysingar

Timafrestur er tilgreindur i auglysingu. Tilgreina skal nafn, kennit6lu og heimilisfang i innsendum
goégnum.



