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Sampykktir

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010 fra

til var sampykkt i sveitarstjérn Eyjafjar6arsveitar pann

Sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Deiliskipulag petta 6dladist gildi med auglysingu i B-deild Stjérnartidinda

pbann




1 Inngangur

Landslag ehf. hefur fyrir hond Skégarbada umsjon med gerd pessa deiliskipulags sem naer yfir hluta
jardarinnar Ytri-Vardgjar i Eyjafjardarsveit.

A svaedinu hefur landeigandi uppi 4form um ad byggja badstad med tilheyrandi pjonustu en adkoma
ad stadnum verdur fra pjédvegi nr. 1 par sem pegar er adkomuvegur um 400 m austan gatnamota
vid Eyjafjar@arbraut eystri. Heitt vatn verdur leitt ad stabnum med logn fra Vadlaheidargongum, i
samstarfi vid Nordurorku.

1.1 Stadheettir og upplysingar

Skipulagssveedid naer yfir um 2,6 ha svedi i landi Ytri-Vardgjar. Sveedid afmarkast af
veghelgunarsvaedi pjédvegar nr. 1 i nordri og naer padan um 300 m til sudurs. Til vesturs eru
skipulagsmorkin medfram fjérunni en til austurs naer svaedid um 80-90 m upp i skégi vaxna hlidina.

Adkoma er pegar ad sveedinu fra pjodvegi nr. 1 og um 50 m fra pjéodveginum er bilastaedi sem er um
18 m ad breidd og um 40 m ad lengd. Austan fjorubordsins, abkomuvegarins og bilastaedisins er
meginhluti skipulagsvaedisins skégi vaxinn aflidandi hlid en um er ad raeda hluta Vadlareits (alls er
50 ha) og grédursett hefur verid i fra arinu 1937 af Skégraektarfélagi Eyfirdinga skv. samningi milli
félagsins og landeiganda. Frd bilastaedinu liggur gongustigur um graslendi til sudurs og svo upp i
hlidina til austurs og afram til sudurs. b3 liggur gonguslédi fra bilastaedinu til sudurs med fjérunni.

Fra upphafi var pad eitt af markmidum Skdgraektarfélags Eyfirdinga ad skégurinn geeti verid nyttur
til Gtivistar. A sidustu dratugum hefur verid unnid ad pvi ad gera stiga um skégin og nytur hann
talsverdra en auk pess er skégurinn timburaudlind sem nytist skograektarfélaginu til tekna.

Oshélmar Eyjafjardarar eru vestan vid Eyjafjardarbraut eystri i ndnd vid skipulagssveedid en svaedid
er & natturuminjaskra vegna mikils fuglalifs og sérstaeds grédurfars. Arid 2000 var gerd kdnnun &
fuglalifi @ 6shélmasvaedinu og arid 2010 var kdnnunin endurtekin og i peirri kbnnun var baett vid
athuganasvaedi medfram Eyjafjardarbraut eystri. Svaedid er ekki innan skipulagssvaedisins en par
sem svae0id medfram austanverdri Eyjafjardarbraut eystri en innan sama léns og skipulagssveedid
neer til er rétt ad fjalla um fuglalif skv. 4durnefndri kénnun.

Faar tegundir verpa a sveedinu medfram Eyjafjardarbraut eystri sem er manngerd uppfylling vegna
vegagerdar og 6hentugt fyrir flestar tegundir fugla, m.a. vegna pess ad kjorlendi vantar eda umferd
gangandi félks truflar. Vissum tegundum hefur pé fjolgad eftir pvi sem grédur hefur aukist. Einkum
hefur vaxid upp melgresi i remunum milli vegar og sjavar en einnig birki og vidir vid Eyjafjardarbraut
eystri. Helstu hreidur medfram veginum voru Gragaesarhreidur og £darfuglshreidur.

pratt fyrir ad konnunarsvaedid nai adeins til sveedid medfram Eyjafjardarbraut eystri ma ljost vera
ad fuglalif er nokkud i I6ninu vestan skipulagssvaedisins og medfram fjérunni innan sveaedisins.



Mynd 1. Skipulagssvaedi deiliskipulagsins er afmarkad med gulri linu.

1.1 Skipulagslysing

Skv. skipulagslégum nr. 123/2010 skal vid upphaf vinnu vid gerd skipulagsazetlunar taka saman
lysingu a skipulagsverkefninu par sem m.a. er skyrt hvernig stadid verdi ad skipulagsgerdinni.

Par sem porf er & ad breyta adalskipulagi til samraemis vid deiliskipulag tok skipulagslysing baedi til
breytingar 4 adalskipulag og gerd deiliskipulags, til einféldunar fyrir almenning og umsagnaradila par
sem vidfangsefnin og lausn peirra eru natengd.

Skipulagslysing vegna fyrirhugads deiliskipulags var sampykkt til kynningar a fundi skipulagsnefndar
Eyjafjardarsveitar 23. névember 2020 og a fundi sveitarstjérnar Eyjafjardarsveitar 26. ndvember
2020. Skipulagslysingin var auglyst fra 1. desember til 21. desember 2020. Tekid var tillit til peirra
umsagna og athugasemda sem bdrust i vinnu vid deiliskipulag.

| skipulagslysingu var gert rad fyrir méguleika a landfyllingu & svaedinu en fallid hefur verid fra peim
aformum i deiliskipulagi.



Mynd 2. Yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid Ur sudri.

1.2 Skipulagsleg stada

| gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Skipulagssvaedid er ad hluta til skilgreint sem
opid svaedi til sérstakra nota (OP5), ad hluta sem ibudarsvaedi (hluti svaedis (B22) og ad hluta til sem
skogreektar- og landgraedslusvaedi (SL). ba liggur i gegnum sveedid rafstrengur Rarik i jord.

Hér 3 eftir er umfjollun i gildandi adalskipulagi vardandi pa paetti sem eiga vid gerd deiliskipulags.
1.2.1 Opin sveedi (OP)

Svaedi fyrir Gtivist med adstédu sem almennri Gtivist tilheyrir, svo sem stigum og dningarstodum,
auk pjonustu sem veitt er & forsendum utivistar.

NuUmer Heiti Steerd Lysing

OP5 Ytri- og Sydri-Vardgja | 0,7 ha Utivistarsvaedi vid fjoruna i landi Ytri- og Sydri-

Vardgjar, sunnan pjédvegar nr. 1.

1.2.2 [budarsveedi (IB)
Svaedi fyrir ibudarbyggd og neaerpjonustu sem pvi tengist, auk minnihattar atvinnustarfsemi sem
samrymist busetu ef pvi sem nanar er kvedid a um i stefnu skipulagsins.

Numer Heiti Steerd Fjoldi ibuda Lysing

iB22 Fjorubyggd 1,9 ha Um 10 [ landi Ytri- og Sydri Vardgjar,
landfylling. Obyggt.



1.2.3 Skdgreektar- og landgraedslusvaedi (SL)

Svaedi fyrir skdgraekt og landgraedslu, svo sem nytjaskdgraekt, fjidlnytjaskdgraekt, landbdtaskdgraekt,
skjolbelti, landgraedsluskégraekt, skipulagda landgreedslu og adra uppgraedslu. bar ma reisa
byggingar tengdar starfseminni, en ibddir eru ekki heimilar.

Oll skégar- eda skdgraektarsveedi i sveitarfélaginu eru sett undir flokkinn skoégraektar- og
landgraedslusvaedi, hvort sem i gildi eru samningar um nytjaskégraekt fyrir sveedin eda ekki.
Vadlareitur er skilgreindur sem skograektarsvaedi en ekki er i gildi samningar um nytjaskégreekt &
svaedinu.

Mynd 3. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-
2030 fyrir breytingu. bad sveedi sem breytingin nzer til er merkt med raudri punktalinu.

1.3 Breyting d adalskipulagi

Samhlida vinnu vid deiliskipulag er gerd breyting @ adalskipulagi sem felst i pvi ad skilgreina i landi
Ytri-Vardgjar verslunar- og pjonustusvaedi sem er um 1,8 ha ad steerd.

Vid pad fellur opid sveedi OP5 Gt Ur adalskipulagi en svaedid er 0,7 ha ad steerd. [budarsvaedi [B22
minnkar einnig ur 1,9 ha i 1,5 ha en fj6ldi ibuda a pvi svaedi helst dbreyttur. P4 minkar skdgraektar-
og landgraedslusvaedi um 0,8 ha vegna nys verslunar- og pjonustusvaedis en vidkomandi svaedi er
ekki skilgreint sem nytjaskdgraekt og er pvi ekki skilgreind staerd @ sveedinu. bess ber ad geta ad
staerstur hluti pess skégraektarsvaedis sem minnkunin neer til verdur afram skéglendi innan svaedis
fyrir verslun og pjonustu.



Mynd 4. Hluti séruppdrattar (nordurhluti — byggd og byggdarkjarnar) Adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-
2030 eftir breytingu.

1.4 Minjaskrdning

Skv. l6gum um menningarminjar nr. 80/2012 skal fara fram skraning & fornleifum, hisum og
mannvirkjum adur en deiliskipulag er afgreitt og framkvamdaleyfi veitt.

Skv. fyrirliggjandi minjaskraningu sem gerd var vegna vinnu vid Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2005-
2025 eru engar skradar minjar 4 skipulagssvaedinu.

Unnin var fornleifaskraning fyrir skipulagssvaedi sidla ars 2020'. Engar skradar minjar fundust a
skipulagssvaedinu en skv. heimildum er eitt 6rnefni/minjastadur & skipulagssveedinu en um er ad
raeda vad eda eyri nidur vid strondina.

Minjastadur pessi hefur verid stadsettur a skipulagsuppdrzaetti og var tillit tekid til hans i vinnu vid
deiliskipulag.

1 Hakon Jensson. Fornleifaskraning vegna deiliskipulags 4 Ytri-Vardgja i Eyjafjardarsveit. Binadarsamband Eyjafjardar.
2020/9. Akureyri 2020.
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Fornleifanumer: 2555-01
Hlutverk: Vad
Tegund: Heimild

bratt fyrir ad heimildir séu um vad pa er pbad nokkud ljost ad adstaedur i dag eru gjérdlikar
pvi @ peim tima pegar vadid hefur verid notad. Miklar breytingar hafa dtt sér @ svaedinu d
sidustu dratugum og pd helst ad mannavéldum s.s. vegagerd og adrar framkvaemdir.

[ kafla 2.7, vardveisla minja, er fjallad um hvort og hvada &hrif fyrirhugadar framkveemdir skv.
deiliskipulagi hafa @ minjastadi pessa.

1.5 Goégn deiliskipulags
Deiliskipulagid samanstendur af eftirtéldum gégnum:

e Greinargerd med forsendum asamt skipulags- og byggingarskilmalum.
e Deiliskipulagsuppdraetti i meaelikvarda 1:1000 i A2.

1.6 Samrad

[ vinnu vid deiliskipulag eda 4 auglysingartima deiliskipulagsins er haft samrad vid ymsa
hagsmunaadila sem tengjast beint pvi sem snertir deiliskipulagsgerdina.

Helstu samrdadsadilar i vinnu vid deiliskipulag eru eftirfarandi:

o Umhverfisstofnun

e Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra
e Vegagerdin

e Minjastofnun

e Nordurorka

e Rarik

e Ndtturufraedistofa I[slands

e Fiskistofa

o Veidifélag Eyjafjardardar

o Skogreektarfélag Eyfirdinga

e Svalbardsstrandarhreppur

e Videigandi nefndir og deildir Eyjafjardarsveitar



2 Deiliskipulag

Vidfangsefni deiliskipulagsins er m.a. ad afmarka 160 og byggingarreiti asamt pvi ad skilgreina
fyrirkomulag adkomu og setja pau akvaedi sem astaeda er til i deiliskipulagi vegna uppbyggingar
badstadar i landi Ytri-Vardgjar.

Markmid med deiliskipulaginu er ad byggja upp spennandi badstad sem verdur addrattarafl fyrir
innlenda og erlenda ferdamenn, en einnig fyrir ibla 4 Eyjafjardarsveedinu.

| deiliskipulagi er sérstok ahersla 16gd & ad mannvirki falli sem best ad landslagi og raski a skogi verdi
haldid i ldagmarki. ba skal eins og mogulegt er reynt ad lata allar framkvaemdir falla vel ad umhverfinu
og pannig reynt ad hafa sem minnst ahrif & natturu svaedisins.

Svaedid hefur verid nytt sem utivistarsvaedi fyrir almenning en m.a. eru stigar um skéginn sem ad
hluta til er innan skipulagssvaedisins. Svaedid verdur eftir sem adur opid fyrir almenning til utivistar.

Samrdad skal haft vid Skogreektarfélag Eyfirdinga vegna pess mogulega rasks sem verdur & skogi
vegna fyrirhugadra framkveemda.

Efni vegna framkvamda skv. deiliskipulagi verdur tekid ur ndmun i sveitarfélaginu sem eru med
starfsleyfi.

2.1 Adkomusvaedi og gonguleidir

Adkoma ad skipulagssvaedinu verdur fra pjodvegi nr. 1 par sem pegar eru gatnamaét og adkomuvegur
um 340 m austan gatnaméta vid Eyjafjardarbraut eystri. Skv. veghénnunarreglum er lagmarkskrafa
um fjarleegd & milli vegamodta pjédvegar nr. 1 4 pessum stad 400 m, en dskad verdur eftir undanpagu
Vegagerdarinnar fra peirri krofu. Rokin fyrir pvi ad nota ndverandi gatnamoét eru m.a. ad faersla um
60 m til nordurs kallar @ mikid rask & skoégi og fleygun a klépp par sem land heekkar verulega til
austurs. Einnig myndi faersla gatnamadta um 60 m til nordurs skila sé i pvi ad langhalli pjodvegar yrdi
meiri en vid ndverandi gathnamét.

Tenging adkomuvegar vid pjodveg nr. 1 skal uppfylla kréfur Vegaradarinnar vardandi horn
gatnamota og halla naest pjédvegi. Samrad verdur vid Vegagerdina vardandi utfaerslu tengingar.

Byggja parf adkomuvegin upp frd gatnamdtum ad bilasteedinu og verdur breidd hans 7,0 m.
Nuverandi bilastaedi sem er um 18 m ad breidd og um 40 m ad lengd verdur nytt fyrir bilastaedi
badstadsins en bilastaedid mun vera haekkad og steekkad til sudurs. Staerd bilastaedisins verdur um
30 m ad breidd og um 90 m ad lengd og verdur hringakstur um pad. Austast 4 bilastaedinu verda
langstaedi fyrir ratur en @ milli akstursleida verda almenn bilastzedi fyrir um 50 bila. Gert er rad fyrir
ad adkomuvegur og bilastaedin verdi med fostu yfirbordi.

Gengid skal fra jodrum bilasteeda pannig ad pau falli sem best ad umhverfi sinu. Vid honnum og
merkingar bilasteeda er leitast vid ad pau verdi skilvirk og oOrugg. Bilastaedi eru synd &
skipulagsuppdrattum en utfaersla innan peirra getur breyst vid fullnadarhénnun. Bilastaedi skulu
almennt vera i samraemi vid kafla 6.2 byggingareglugerdar nr. 112/2012.

Fra rdtusteedunum verdur gonguleid til sudurs og a milli almennu bilastaeda verdur gonguas til
sudurs ad gonguleid sem liggur ad badstadnum. bar sem badstadurinn verdur nokkru haerra i landi
9



en bilastaedin er mogulegt ad gonguleid fra bilastzedi ad badstad verdi utfaerd sem stigur sem svifur
yfir landi & hluta leidarinnar.

Fra bilasteedinu verdur einnig pjénustuvegur og adkomuvegur fyrir hreyfihamlada austan
gonguleidar og ad badstadnum. Pjonustuvegurinn mun sveigja sig upp hlidina til ad hann nai
vidunandi langhella. Bilasteedi fyrir hreyfihamlada verda stadsett vid badhusid par sem
pjonustuvegur og adkomuvegur kemur ad hdsinu og skulu staedi fyrir hreyfihamlada vera a.m.k. prja.

Eins og kemur fram i kafla 1.1 liggja stigar Skégraektarfélags Eyfirdinga um Vadlareit og par @ medal
innan skipulagssveedisins. Félaginu er eftir sem adur heimilt ad fara um stigana med vélar og teeki
vegna umhirdu skdgarins. Vegna nys pjonustuvegar fra bilastaedi ad badstadnum breytist lega
gonguleidar sem liggur um sama svaedi og verdur stigurinn medfram pjénustuveginum ad hluta til.
Fra billastaedi verdur eftir sem a4dur gongusloédi til sudurs medfram fjérubordinu.

2.2 Badstadur

Badstadurinn verdur stadsettur um 100 m sunnan bilasteedis og munu byggingar og Utisvaedi standa
inni i skéginum og 8-10 m heerra en bilastaedid. Med pvi ad hafa badstadinn haerra i landi verdur
utsyni fra honum til vesturs mjog skemmtilegt og er pad talid helsta addrattarafla stadarins dsamt
bvi ad byggja hann inni i skéginum (sja mynd 5).

Badstadurinn verdur stadsettur um 25 m fra standlinu Iénsins, inni i péttum skéginum og pvi hefur
badstadurinn ekki dhrif 4 adgengi almennings medfram fjérunni, um flatann ofan fjérunnar eda um
nuverandi stiga sem liggja um skdginn. So6tt verdur um undanpagu frd 50 m fjarleegdarmorkum
mannvirkja fra standlinu skv. gr. 5.3.2.14 skipulagsreglugerdar nr. 90/2013 eins og mogulegt er skv.
12. mgr. 45 gr. skipulagslaga nr. 123/2010.

AT

Mynd 5. Yfirlitsmynd Ur vestri par sem sja ma hvernig badhusid liggur i landi (atlit huss er ekki bindandi).
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Byggingar badstadarins mun m.a. hafa buningsklefa, méttoku- og pjonustusvaedi gesta, adstodu
starfsfolks og taeknirymi. Utandyra er gert rad fyrir laugarsvaedi sem verdur allt ad 500 m? dsamt
byggingu fyrir gufubad. Upplysingar um skilmadla bygginga ma sja i kafla 4.2.

2.3 Loédir
Gert rad fyrir einni 163 innan skipulagssvaedisins og er pad 168 badhussins sem naer yfir fyrirhugadar
byggingar og mannvirki badstadarins. Steerd |6darinnar 5.882 m?2. Lodin er stadsett i skdgi vaxinni
hlid og nokkru ofar i landi en adkomusvadid og bilastaedid.
Lédarmork eru synd & skipulagsuppdreetti og steerd l6dar skrad. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gerd grein fyrir l6darmorkum, malsetningu |60ar og I6darsteerd a maelibladi.
Par sem misraemi er gildir mzeliblad.

2.4 Byggingarreitir

A skipulagsuppdreaetti er syndur byggingarreitur & 168 og skulu byggingar og dnnur mannvirki
badstadarins byggd innan hans.

[ umsoékn um byggingarleyfi skal gera grein fyrir fyrirhugudum byggingum innan byggingarreits og
skal dhersla 16g0 4 ad samraema heildarmynd a 6llu svaedinu.

2.5 Veitur

Samrad skal haft vid Eyjafjardarsveit, Nordurorku, Rarik og adra videigandi adila vegna framkveemda
vid lagnir.

2.5.1 Neysluvatn

Neysluvatn verdur leitt Ur vatnsbéli i landi Ytri-Vardgjar i hlidinni ofan og vestan vid skipulagssvaedid.
Fra vatnsbdlinu verdur 16g6 vatnslogn ad skipulagssveedinu og innan skipulagssvaedisins medfram
nuverandi vegsloda i gegnum skéginn og medfram adkomuvegi ad byggingarreit badstadarins.

2.5.2 Hitaveita

Heitt vatn verdur leitt ad skipulagssveedinu med logn fra Vadlaheidargéngum, i samstarfi vid
Nordurorku. Vatnslognin mun liggja inn & skipulagssveedid fra pjodvegi nr. 1 nordan
skipulagssveedisins og padan austan bilasteeda og ad byggingarreit badstadarins. Vatnsporf
badstadarins fyrir heitt vatn er um 35 I/s.

Framkvaemd vid lagnir verdur unnin i samvinnu vid Nordurorku.

2.5.3 Rafmagn

Rarik mun sja sveedinu fyrir rafmagni um jardstreng fra dreifistod sem er i landi Ytri-Vardgjar ofan
og vestan vid skipulagssvaedid. Fra dreifistodinni verdur lagdur jardstrengur ad skipulagssvaedinu og
innan skipulagssvaedisins medfram nuverandi vegsldda i gegnum skdginn og medfram adkomuvegi
ad byggingarreit badstadarins. Framkveemd vid jardstreng verdur unnin i samvinnu vid Rarik.
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[ gegnum skipulagssvaedid liggja prir haspennustrengir Rarik fra vestri til austurs, medfram
naverandi vegsléda i gegnum skéginn og svo ut i I6nid til vesturs. Um er ad raeda 33kV
haspennustreng sem tengir Holsvirkjun i Fnjéskadal vid adveitustod Rangarvollum auk tveggja 12kV
strengja sem pjona sem styrking vid dreifikerfid & Svalbardsstrond og Fnjéskadal. Ekki er gert rad
fyrir ad hroflad verdi vid pessum strengjum vegna framkvamda skv. deiliskipulagi. Samrad skal haft
vid Rarik vegna framkvamda i nand vid jardstrengina en nyr stigur og pjonustuvegur fra bilastaedi
ad badstad pvera jardstrengina.

2.5.4 Frdveita
Gert er rad fyrir hreinsivirki fradveitu nordan og austan fyrirhugadra bilasteeda. Stadsetning sem
synd er a skipulagsuppdraetti er ekki bindandi.

Adgengi ad hreinsivirki skal vera pannig ad audvelt sé fyrir 6kutaeki ad komast ad til teemingar og
eftirlits. Samrad skal haft vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra vegna uUtfeerslu fraveitu.

Fraveitukerfi skulu vera i samrami vid byggingarreglugerd nr. 112/2012 og reglugerd nr.
798/1999 um fraveitur og skolp. Fragangur hreinsivirkis skal vera vandadur i alla stadi pannig ad
engin mengun stafi af.

Frarennsli fra laugum badstadar verdur um 35 I/s eins og pad magn vatns sem kemur med l6gn
fra Vadlaheidargégnum. Frarennslid skal vera an klérs eda annarra mengandi efna. Frarennslid
verdur nytt i snjébraedslukerfi (lokad kerfi) undir gongustigum, vegum og bilastaedum adur en pvi
verdur veitt i laek sem liggur Ut i 16nid vestan badstadarins. Hitinn a frarennslisvatninu verdur um
25 gradur pegar pvi er veitt i laekinn en vatnid fer Ut um siturlogn/dreifistat til ad hrada kaelingu
og lagmarka stadbundinn varma vié enda lagnarinnar. Rennsli i leknum ad vetri, pegar hvad
minnst er i laeknum, er um 40 I/s. Vegna pessa ma gera rad fyrir ad hitinn a fraveituvatninu verdi
um 10-12 gradur pegar pad fer Ut i I6nid, sem er tengt Ut 4 haf med brd undir pjédveg nr. 1 og
bvi gaetir fl6ds og fjoru i I6ninu. Lonid er um 11,2 ha ad steerd og er munur a flé6i og fjéru um 1,2
m. Pvi renna i og ur Iéninu rimlega 134 pusund raimmetrar af sjé tvisvar sinnum a sélahring eda
um 269 pusund raimmetrar a sélahring. Midad vid 35 |/s af fraveituvatni verdur magn pess um
brju pusund rimmetrar & sélahring sem er adeins um 1% af pvi vatni/sjé sem fer i og ur [éninu &
solarhring. Frarennslisvatnid pynnist pvi hratt Ut og naer umhverfishita 8 mjog skémmum tima.

Ef umsogn Fiskistofu er a pa leid ad ahrif frarennslis a fisk i |6ninu séu neikvaed er mogulegt ad
leggja fraveituvatn i ror frd badstadnum til nordurs & haf Ut nordan pjodvegar nr. 1.

2.6 Lysing

Lysing mannvirkja innan skipulagssvaedisins skal vera pannig hénnud ad hun valdi ekki 6paegindum
eda truflun utan skipulagssveedisins. Velja skal lysingu utanhuiss sem er dbein og latlaus, allir
liésgjafar utanhuss skulu vera glyjufriir (ekki synilegur ljosgjafi ur fjarleegd) og vera pannig
afskermadir ad ljosdreifing fra peim beinist nidur. Skilmalar pessir eiga einnig vid um auglysingaskilti.
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2.7 Vardveisla minja

Eins og tekid er fram i kafla 1.4 er einn skrddur minjastadur a skipulagssveedinu skv. heimildum.
Minjastadurinn er stadsettur i fornleifaskraningu og ma sja stadsetningu hans a skipulagsuppdrzaetti.

Fornleifaskraning pessi var hofd til grundvallar i vinnu vid deiliskipulag og tekid var tillit til
minjastadarins 4 pann hatt ad hann raskist ekki vegna framkvamda.

Oheimilt er ad radast i framkveemdir i nand vid pessar minjar nema ad undangengnu samradi vid
Minjastofnun islands, sbr. 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012 sem sja ma hér ad nedan.

Minnt er & 23. gr. laga um menningarminjar nr. 80/2012, Fornleifar i haettu, en par segir:

»Hver sa sem verdur var vid ad fornleifar liggi undir skemmdum skal gera Minjastofnun
[slands vidvart dn tafar. Ef fyrirsidganlegt er ad minjastadur spillist vegna breyttrar
landnotkunar eda framkvaemda skal framkvaemdaradili eda viokomandi sveitarfélag gera
Minjastofnun Islands vidvart med sannanlequm haetti med minnst fiégurra vikna fyrirvara
ddur en deetladar framkvaemdir hefjast og lysa peim breytingum er af framkvaemd mun
leida. Minjastofnun Islands dkvedur ad undangenginni vettvangskénnun hvort frekari
rannsoknar er porf, hvort gera skuli tillégu um fridlysingu eda hvort fornleifarnar megi
vikia og pd med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad veita leyfi til framkvaemda fyrr en
dkvérdun Minjastofnunar Islands liggur fyrir. Stofnunin skal hafa samrdd vid
Umhverfisstofnun pegar fjallad er um blandadar minjar, p.e. menningarminjar sem einnig
teljast til natturuminja.”

Ef fornminjar sem a8ur voru ékunnar finnast vid framkvaeemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur
stédva framkvaemd &n tafar og tilkynna fundinn til Minjastofnunnar islands eins og 24. gr. laga um
menningarminjar nr. 80/2012 kvedur 4 um, en par segir:

“Finnist fornminjar sem ddur voru 6kunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli,
skal skyra Minjastofnun [slands frd fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir &
landeiganda og dbuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem ddur voru
Okunnar finnast vid framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur sté68va framkvaemd dn
tafar. Skal Minjastofnun [slands Idta framkvaeema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera
megi ur um edli og umfang fundarins. Stofnuninni er skylt ad dkveda svo fljott sem audid er
hvort verki megi fram halda og med hvada skilmdlum. Oheimilt er ad halda framkvaemdum
dfram nema med skriflegu leyfi Minjastofnunar islands.”

2.8 Kvadir

Kvo0 er innan skipulagssvaedisins um adgengi gangandi medfram strondinni en par er pd ekki gert
rad fyrir gongustig.
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3 Almennir skilmalar

3.1 Almennt

Hér er lyst almennum skilmalum sem gilda ad um byggingar og framkvamdir skv. deiliskipulagi.

3.2 Hoénnun og uppdraettir

Fara skal eftir pvi sem meaelibl6d, skilmalar pessir, byggingarreglugerd nr. 112/2012, reglugerd um
framkvaemdaleyfi nr. 772/2012 og adrar reglugerdir segja til um.

Par sem hus eru samtengd skal samraema utlit, pakform, lita- og efnisval.

A adaluppdrattum skal syna skipulag 6dar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[68armorkum, skjélveggi @ 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja
a 16d8inni sbr. byggingarreglugerd nr. 112/2012.

3.3 Meelibl6d

Meeliblod syna steerdir 160a, 16damork, byggingarreiti husa, fjolda bilasteeda 4 168, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir meginhlutar huss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er syndur
a meelibladi fyrir hverja 16d.

3.4 Sorpgeymslur

Sorpgeymslur skulu almennt vera i samraemi vid kafla 6.12 i byggingareglugerd nr. 112/2012 eda
samkvaemt dkvaedum sem Eyjafjardarsveit setur. Adgangur ad sorpilatum skal vera audveldur og
greidur en pess jafnframt geett ad sorpilat séu ekki dberandi.

3.5 Frdagangur lé6da
Fragangur |6da skal almennt vera i samraemi vid kafla 7.2 i byggingareglugerd nr. 112/2012.

Lédarhafi sér sjalfur um framkvamdir og fragang a sinni 166 og ber abyrgd 4 ad peer séu i samrami
vid sampykktar teikningar og haedartolur skv. maelibladi.

Lédarhafi skal ganga fra 168 sinni medfram opnum svaedum i peirri haed, sem synd er 8 maelibl6dum,
og bera allan kostnad af pvi.
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4 Sérakveaedi

4.1 Almennt

Hér er lyst sérstokum skilmalum fyrir paer byggingar sem gert er rad fyrir i deiliskipulagi pessu.

4.2 A - Badstadur

Innan byggingarreits er gert rad fyrir pjonustubyggingu par sem m.a. verda buningsklefar,
mottoku- og pjonustusvaedi gesta, adstada starfsfélks og taeknirymi. ba er gert rad fyrir ad innan
byggingarreits verdi laugasvaedi utanhuss dsamt byggingu fyrir gufubad.

Innan byggingarreits er heimilt ad reisa eina eda fleiri samtengdar byggingar 4 einni eda tveimur
haedum med golfflatarmali ad hamarki 1.200 m2. Gélfflatarmal nedri hadar skal ad hamarki vera
900 m? en golfflatarmal efri haedar skal ad hamarki vera 300 m?.

pakform er frjalst og skal hdmarkshaed byggingar vera 8,0 m fra golfkéta nedri haedar.

Vegna landhalla er heimilt ad hafa lagnakjallara undir byggingum.

P& er heimilt innan byggingarreits ad hafa stakstada byggingu fyrir gufubad ad hamarki 30 m2.
pak- og veggfletir bygginga skulu vera i nattarulegum ténum.

Stadsetning innan byggingarreits er frjals.

—
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Mynd 6. Yfirlitsmynd yfir skipulagssvaedid og inn Eyjafjord ar nordri.
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5 Umhverfisahrif

Deiliskipulagid fellur ekki undir 16g um umhverfismat dsetlana nr. 105/2006. Aftur 4 méti er gerd
grein fyrir ahrifum deiliskipulagsins 8 umhverfid i samraemi vid 12. gr. skipulagslaga nr. 123/2010 og
gr. 5.4 i skipulagsreglugerd nr. 90/2013.

Helstu framkvaemdir skv. deiliskipulagi er bygging badstadar asamt bilastaedi og adkomuleidum, en
metin eru moguleg umhverfisahrif pessara framkvaemda.

Eitthvad rask verdur vegna fyrirhugadra framkveemda en adkomuvegurinn er pegar 4 svaedinu og
nuverandi bilastaedi verdur nytt sem hluti nys bilastaedis fyrir badstadinn, sem po verdur byggt upp
og staekkad. Vegna steekkunar bilastaedisins raskast bakkagrédur 8 um 80 m l6ngu svaedi vid fjdruna.

Rask verdur a skégi vegna fyrirhugadra framkvaemda vid mannvirki badstadarins og adkomuleida en
bad er pé talid dverulegt og verda framkvamdir unnar i samradi vid Skégraektarfélag Eyfirdinga.

Ekki er gert rad fyrir ad ahrif bygginga a landslag og asynd ad svaedinu verdi veruleg par sem
byggingar eru i nokkru hvarfi inni i skédginum og peir skilmalar settir ad utlit peirra falli vel ad
umbhverfinu. Auk pess eru skilmalar settir vardandi lysingu pannig ad hun valdi ekki 6pagindum eda
truflun.

Ahrif & dyralif eru talin dveruleg. Fuglalif er liklega nokkud i fjsrunni en par sem 16ni, votlendi eda
fjoru verdur ekki raskad eru ahrif a fuglalif ekki talin veruleg.

ba er ekki talid ad mengandi ahrif verdi vegna fraveitu par sem fraveitukerfid verdur i samraemi
vid videigandi reglugerdir.

Frarennsli frd laugum badstadar verdur buid ad kdlna i 10-12 gradur gradur pegar pad fer ut i
I6nid, sem er tengt Ut a haf med brd undir pjédveg nr. 1 og pvi gaetir fl6ds og fjoru i I6ninu. Heita
vatnid Ur Vadlaheidargdngum er snautt af uppleystum efnum eins og titt er um jardhitavatn a
Eyjafjardarsvaedinu og par sem ekki verdur baett vid klér eda 6drum mengandi efnum 3
badstadnum er ekki buist vid neinni efnamengun. betta er sama vatn og runnid hefur ur
Vadlaheidargdngum og til sjavar i Eyjafirdi sidan 2014 an merkjanlegra dhrifa 8 umhverfi og lifriki.

Vegna pess eru ahrif frarennslis talin dveruleg?.

Jakvaed ahrif eru talin vera & samfélag vegna aukins frambods & afpreyingu fyrir fer6amenn 3
Eyjafjarfarsvaedinu. Pa ma gera ma rad fyrir ad nokkur fjoldi starfa skapist & framkvaemdatima og
pbegar starfsemi hefst 4 badstadnum.

[ deiliskipulagi er sérstok ahersla |6gd 4 ad mannvirki falli sem best ad landslagi og raski 4 skogi verdi
haldid i lagmarki. ba skal eins og mogulegt er reynt ad lata allar framkveemdir falla vel ad umhverfinu
og pannig reynt ad hafa sem minnst ahrif & nattaru svadisins.

Ekki er talid ad heildararif uppbyggingar skv. deiliskipulagi hafi veruleg neikvaed umhverfisahrif.

2 Ef umsoégn Fiskistofu er & pa leid ad dhrif fraveituvatns & fisk i [6ninu séu neikvaed er mogulegt ad leggja fraveituvatn |
ror fra badstadnum til nordurs a haf Ut nordan pjodvegar nr. 1.
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