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SAMPYKKTIR

Deiliskipulag petta var sampykkt af Skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar

Deiliskipulag petta, sem auglyst hefur verid skv. 41 gr. skipulagslaga nr. 123 / 2010, var sampykkt
i sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann

Skipulagsfulltrii Eyjafjardarsveitar
Deiliskipulag petta 0©dlast gildi med auglysingu i B-deild Stjornartidinda pann

BREYTINGAR A GREINARGERD EFTIR AUGLYSINGU:
Utgafa . 1 - breytt:

1.

GOGN DEILISKIPULAGSINS
Deiliskipulag Olduhverfis er sett fram i eftirfarandi gdgnum asamt fylgiskjolum sem getid er i kafla
6:

. Greinargerd med forsendum og skipulags- og byggingarskilmalum, i A4.
. Deiliskipulagsuppdrattur i maelikvarda 1:1000 i A1.
. Skyringaruppdrattur i meelikvaréa 1:1000 i A1.
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1 FORSENDUR

1.1 SKIPULAGSFORSENDUR
| Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 segir m.a.:

3

Meginmarkmid

3.1 Byggdamal

Stefnt er ad eflingu Eyjafjardarsveitar a 6llum svidum og ad sveitarfélagid sameini
kosti dreifbylis og péttbylis.

béttbylis- og pjonustukjarni sveitarfélagsins er i Hrafnagilshverfi og stefnt er & ad
byggja og efla Hrafnagilshverfi enn frekar, m.a. med naegu frambodi ibudarldda.
Fyrir utan Hrafnagilshverfi eru skipulégd sveedi fyrir ibudarbyggd ad mestu a
afmoérkudum sveedum nyrst i sveitarfélaginu, s.s. i Kaupangssveit asamt sveedum
a Stadarbyggd og i Kristnesi, par sem 16gd er ahersla a ad ibudarbyggd
vidhaldist.

Eyjafjardarsveit er blandad samfélag sem pekkt a ad verda fyrir umhverfisveena
landnytingu og géd busetuskilyroi.

Ahersla er 1693 & eflingu dreifbylis sem géds busetukosts m.a. med verndun
reektarlands, beettum samgéngum, fjarskiptum og beettri almennri pjénustu.

L6g0 skal ahersla a ad vid skipulag og uppbyggingu verdi tekid tillit til umhverfis
og néttaru.

Fjélgun ibua i sveitarfélaginu verdi ekki undir landsmedaltali.

4.2 [budarsvedi

Almenn akvaedi vegna ibudarsveeda:

Tekid verdi tillit til nattarulegra adsteedna og umhverfis vid skipulag ibtudarsveeda
0g vid hénnun husa verdi slikra sjobnarmida einnig geett.

L6gd er ahersla a umhverfisvaenar lausnir i skipulagi, fragangi, gerd bygginga og
bjénustu vid byggdina.

A ibudarsvaedunum verdi fyrst og fremst gert rad fyrir einbylishtisum eda lithum
fjélbylishusum (par- og rabhusum). Samraemis verdi geett vardandi heildarasynd
hvers svaedis fyrir sig. Einnig verdi hugad ad heildarsamraemi innan hverfanna.
Veitur; neyslu- og heitavatn og pa sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad
vera i samraemi vid uppbyggingu ibudarsvaedanna. Vegna frarennslis verdi pessi
mal leyst med uppsetningu rotproa, par sem pvi verdur vid komid, en ella verdur
ad koma fyrir vidurkenndum hreinsibinadi sem gegnir sama hlutverki.
Stadsetning og fyrirkomulag verdi utfeert i deiliskipulagi.

Ibadarhverfi verdi skipulégd pannig ad adgangur ad leiksvaedi og/eda
utivistarsveedi sé audveldur og hugad sé ad umferd hjélandi og gangandi
vegfarenda.
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Mynd 1 — Ur Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030, hringur um deiliskipulagssveedid

1.2 SKIPULAGSSVAEDID

Sveaedid sem um raedir markast af Eyjafjardarbraut vestri ad austanverdu, Grisara ad sunnan og
skrograektarsveedum ad vestan og nordan. Skipulagssvaedid er ad mestu baejartin bagjarins
Kropps sem er eina nuveandi husid innan deiliskipulagssvaedisins. Landinu hallar adallega til
austurs og litillega til austsudausturs. Eina akfeera adkoman ad svaedinu er um adkomuveg ad
Kroppi. Skipulagssvaedid er alls um 12,8 ha ad flatarmali.

1.3 NUVERANDI ADSTADUR

1.3.1 Fornminjaskraning

Gerd hefur verid fornleifaskraning fyrir svaedid, samanber fylgiskjal 1 vid deiliskipulagid;
.Fornleifaskraning i landi Kropps vid Hrafnagil. Deiliskraning vegna ibudarbyggdar.“ sem unnin
var af Elinu Osk Hreidarsdéttur arié 2021.

Par kemur fram ad innan deiliskipulagssvaedisins eru 12 skradar fornleifar. Stadsetning peirra
kemur fram i hnitaskra og a korti i skyrslunni. Allar framkvamdir i namunda vid skradar fornleifar
verda gerdar i samvinnu vid Minjastofnun islands.

Bent er & akvaedi i 16gum um adur okunnar fornminjar, 24. gr. laga um menningarminjar nr.
80/2012 en par segir:

,Finnist fornminjar sem adur voru ékunnar, t.d. undir yfirbordi jardar, sjavar, vatns eda i jokli, skal
skyra Minjastofnun Islands fra fundinum svo fljétt sem unnt er. Sama skylda hvilir & landeiganda
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og abuanda er peir fa vitneskju um fundinn. Ef fornminjar sem adur voru okunnar finnast vid
framkvaemd verks skal sa sem fyrir pvi stendur stédva framkveemd an tafar. Skal Minjastofnun
Islands lata framkvaema vettvangskénnun umsvifalaust svo skera megi ur um edli og umfang
fundarins. Stofnuninni er skylt ad akveda svo fljott sem audid er hvort verki megi fram halda og
med hvada skilmalum. Oheimilt er ad halda framkveemdum &fram nema med skriflegu leyfi
Minjastofnunar [slands.“

1.3.2 Huasakénnun

Ekki er gerd husakdnnun fyrir husid & Kroppi, sem er eina husi® sem stendur a
deiliskipulagssveedinu. Pad hus er meira en 100 ara og pvi aldursfridad og gert rad fyrir ad pad
hds muni standa afram.

Mynd 2 — ibidarhusid & Kroppi

1.4 STADA SKIPULAGS

1.4.1 Adalskipulag
i gildi er Adalskipulag Eyjafjardarsveitar 2018-2030.

Svaedid sem deiliskipulagid naer til er skilgreint sem ibtudarbyggd i gildandi adalskipulagi. Nytt
deiliskipulag er i samraemi vid gildandi adalskipulag.

1.4.2 Deiliskipulag
Ekki er til deiliskipulag fyrir svaedid.
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2 DEILISKIPULAG OG ALMENNIR SKILMALAR

2.1 ALMENNT

Hér er lyst megininntaki deiliskipulags sem og almennum skilmalum sem gilda ad jafnadi um allar
byggingar og framkveemdir i tengslum vid deiliskipulag petta nema annad sé tekid fram i
sérakvaedum, kafla 3.

Mynd 3 — Deiliskipulagsuppdrattur
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2.2 AHERSLUR DEILISKIPULAGS

Svaedid er hugsad sem ibudarhverfi i samraemi vid adalskipulag. Nyr adkomuvegur liggur fra
Eyjafjardarbraut vestri og upp a svaedid ad baenum Kroppi par sem hann kvislast i tvennt,
Nor&urdldu til nordurs og Hringdldu til sudurs. Vid Nordurdldu eru einbylishus og fidlbylishus. Ut
fra Nordurdldu liggja prjar gotur samsida haedarlinum med einbylis-, rad-, og fjdlbylishisum.
Graent trjavaxid svaedi medfram Kroppslaek deilir svaedinu i tvennt og tengir pad vid skograektina
vestan vid byggoéina. Hringalda er radhusagata sem myndar sporiskju umhverfis leiksvaedi. Annad
leiksvaedi er ofar i hlidinni sunnan vid Hadldu. Gonguleidir eru ymist tengdar vid nudverandi
adkomuveg ad Kroppi sem verdur géngu- og hjolastigur, en einnig tengist sveedid med stig
medfram sudurenda skipulagsins sem tengist einnig inn a ndverandi adkomuveg sem afram
tengist stofnstig medfram Eyjarfjardarbraut vestri. S& stigur liggur ad skélum og pjonustu a
Hrafnagaili.

Meginhugmynd deiliskipulagsins er lagreist byggd, uppbrotin og lifleg umvafin greenum svaedum
0g geirum sem ganga nidur hlidina og tengja pad vié neerliggjandi sveedi. Megin einkenni
svaedisins eru tveggja haeda byggd einbylis-, rad- og fjdlbylishusa sem radad er medfram
hasgdtum i hlidinni. Nokkur einnar haedar radhus eru vidé Bogdldu.

Eitt adalmarkmid skipulagsins er ad nyta einstakt utsyni til sudausturs fram i Eyjafjordinn.
Annad mikilvaegt markmid er ad taka mid af vedurfari. Hluti af pvi ad na arangri med skjolseela
byggd er ad hafa apekka haed a byggdinni sem pa hleypir vindi audveldar yfir sig. Uppbrotnar
byggingar tefja vind og koma i veg fyrir virkni vindgangna. bar sem byggdin verdur péttust er
reiknad med radhusabyggd sem er er akjosanleg til skjdlmyndunar, eins og leiksvaedin innan vid
Hringdldu. Grédur skipar einnig stort hlutverk i skjolmyndun sbr. graenn trjavaxinn geiri medfram
Kroppslaek og nordan og sunnan skipulagssvaedisins. Hvatt er til pess ad setja skjolvirki/
vindbrjéta utan & byggingar t.d. med svalahandridum og grodri til ad baeta vedurlag umhverfis
byggingarnar.
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Mynd 4 — Sneidingar
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2.3 ByGeGh
Byggdin er blanda af ibudarhtisum a einni til tveimur haedum. Eitt skilgreint leiksvaedi er a
sudurhluta svaedisins.

2.3.1 Léoir

Lodamark eru synd a skipulagsuppdreetti og steerdir 166a skradar. bessar upplysingar eru til
vidmidunar, en nanar er gert grein fyrir I6damérkum, malsetningu [6da og l6darstaerdum auk
byggingarreita & meelibladi. Par sem misraemi er gildir meeliblad. Haedarbl6d verda unnin
samhlida meeliblédum. Sja nanar um meeli- og haedarbldd i kafla 2.14.

2.3.2 Byggingarafangar
Reiknad er med ad skipulagssvaedid geti byggst upp i a.m.k fjérum aféngum.

2.4 OPIN SVEDI

Skipulagssveaedid er i jadri mikillar skégraektar i landi Kropps og nytur byggdin géds af skjoli ar
peim attum, vestri og nordri, auk pess ad skogreektin verdur addrattarafl til utivistar. Tengingarnar
verda vid skogreektina og upplandid i gegnum graena geira beggja vegna hverfisins og medfram
Kroppslaek. Geirarnir verda pvi i senn skjélbelti, vistsvaedi fugla og undirstrikun landslagsins og
utsynis a hverjum stad. bPar sem stigar pvera husagotur verdur merktur forgangur gangandi
umferdar i yfirbordi pverunarinnar.

Reiknad er med ad ofanvatnsrasir og regnbed nytist fyrir uppséfnun a snjé en i enda botnlanga
ma einnig koma fyrir snjérudningi sem og med yfirtéku a faeinum bilasteedum vid goétu.

Skipulagssveedid er ad storum hluta vaxid grasi idag, p.e. bagjartunin a Kroppi. Beett verdur vid
trjagrodri til skjéimyndunar, einkum umhverfis leiksvaedi og gdéngustiga.

Verktakar og undirverktakar sem vinna vid gatna- og stigager® sem og a almenningssveedum
skulu hafa umhverfisstjornun i samraemi vid 1SO 14001/EMAS eda sambeerilegt. Ekki er
naudsynlegt ad hafa vottada umhverfisstjornun, adeins ad umhverfisstefna og verklagsreglur um
umhverfisstjérnun séu til stadar og séu i samraemi vid ISO 14001/EMAS eda sambeerilegt.

2.5 VEDBURFAR
Um vedurfar er visad i kafla 2.3 Vedurfar, i Umhverfisskyrslu med Adalskipulagi 2018-2030.

Naesta vedurstéd a Vindatlas Vedurstofunnar er vié Hrafnagil. A skyringarmynd er vindrés peirrar
stddvar; http://vindatlas.vedur.is/.
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Islands

-~y

Vedustod  yjndatlas 65,589N 18,088\

2022
ar-ma

Stadsetning breidd/lengd (WGS84): 65.5891 -18.0882
Hryfislengd (m): 0,000

Haza (m): 10,0

Weibull-dreifing tidni sem fall af vindhrada

S t Ivi ada og orkupéttieika
Hzed

[m]  Melistzra 0,000 m 0,030 m 0,100 m 0,400 m 1,500 m

1g;  Mefalindhrady 8.6 6.3 5.4 43 2.8
[mys]

10 Orkupéttleiki [Wym2] 1.138 435 286 138 40

25 Medalvindhradi 7.9 6,2 g3 47 3.6

[m/s]
25 Orkupéttieiki [W/m?2] 878 420 307 184 82
Medalvindhradi
[m/s]

50 Orkupéttleiki [W/m?] 946 520 409 270 146
100 Medalvindhradi 85 7.3 6.9 6,1 52

[mfs]

100 Qrkupéttielki [W/m?2] 1.070 686 563 403 249
Medalvindhradi
[mfs]

200 Orkupéttleiki [w/m?] 1.163 859 756 574 330

81 6.6 6.1 5.4 4.4

8,4 7.8 7.4 6,9 6,0

Mynd 5 — Vindrés ur Vindatlas

2.6 OFANVATN

| skipulaginu er gert rad fyrir ad ofanvatn sem fellur & pétta fleti innan skipulagssvaedisins renni
a yfirbordi ad blagraenum ofanvatnslausnum. Markmid blagraenna ofanvatnslausna a svaedinu
er ad tefja rennsli ofanvatns og hreinsa ofanvatn fra péttum flotum. Tof ofanvatns er
ahersluatridi til ad takmarka rennsli i Grisara og Kroppslaek vid miklar rigningar og leysingar.
Hreinsun ofanvatns fra péttum flétum er ahersluatridi par sem miklu mali skiptir ad ofanvatni®
streymi hreint ut i farvegina og afram i Eyjafjardara. Tilgangur ofanvatnslausna a svaedinu er ad
safna saman ofanvatninu sem fellur a skipulagssvaeid, studla ad pvi ad sem mest af
ofanvatninu komist ofan i jardveg og ad ofanvatni verdi adeins hleypt i Grisara og Kroppslaek
eftir ad pad hefur farié i gegnum ofanvatnslausnir. Til ad tefja enn frekar a rennsli ofanvatns eru
tilmaeli i deiliskipulaginu ad poék verdi sem mest pakin med greenu yfirbordi. Pegar talad er um
green pok er att vid grodurvaxin pok. Venjulega er talad um prjar gerdir af greenum pdkum, pok
med lagvoxnum grodri, oft af hnodrazett (sedum-zett) sem henta mjog vel sem efstu pok husa,
pdk med lagum runnum og heerri blomum og svo loks tyrfd pok sem geta krafist meiri umhirdu.

Ofanvatnslausnir i skipulaginu byggja a pvi ad ofanvatn sem fellur innan tiltekinnar I66ar sé
medhondlad innan l6damarka, komist i jaréveg og sigi par nidur. Avallt skal huga ad pvi ad
stadsetja ofanvatnslausnir innan 16da a pann hatt ad flédaleidir fra ofanvatnslausnum valdi ekki
tjoni, hvorki innan sému l6dar eda utan 6dar.

Ofanvatn sem fellur a vegi eda bilastaedi skal leida i ofanvatnsrasir eda regnbed, sem stadsett
skuli medfram vegum/bilastaedum. Einnig skulu oll bilasteedi vera med gegndraepu yfirbordi.

7
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Yfirbord ofanvatnslausna skal vera gras eda annar videigandi lagvaxinn grodur en koma skal
fyrir sérstaklega voldum plontum i regngérdum. bar sem regngardar koma i stad hefébundina
nidurfalla skal ekki vera lengra en hamark 70 m bil & milli peirra. Steerd regngarda er ad minnsta
kosti jofn einu bilastaedi og ma vera steerra. Mikilvaegt er ad ofanvatnslausnir sem taka & moti
regnvatni fra gdétum og bilastaedum séu stadsettar pannig ad halli sé fra gétunni/bilastaeedunum
ad ofanvatnslausnunum. Huga skal ad flédaleidum fra ofanvatnslausnum sem stadsettar eru vid
gotur/bilastaedi. Flodaleidir purfa ad vera greidar og tryggt skal vera ad vatn sem streymi eftir
flodaleidum geti ekki valdid tjoni.

Ofanvatnsrasir nytast sem snjéosoéfnunarsvaedi auk svaedis vid enda botnlanga en gert er rad
fyrir sérstoku snjoséfnunarsvaedi vid Hringdldu.

Gera skal grein fyrir pvi ad peir skilmalar sem fram koma i deiliskipulagi varéandi medhéndlun
ofanvatns séu uppfylitir a skipulagssvaedinu. Pannig skal gera grein fyrir ofanvatnslausnum i
byggingarleyfisumsokn og a adaluppdrattum vegna byggingarleyfis.

Mynd 6 — Utsyni fra skipulagssvaedinu

2.7 SAMGONGUR
Ny adkomuleid, safngata er fyirirhugud fra Eyjarfjardarbraut vestri sem tenging upp i hverfid. bessi
tenging er synd a deiliskipulagsuppdreetti Hrafnagilshverfis.
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2.71 Gatnakerfi

Gatnakerfi byggdarinnar eru 5 husagétur sem tengjast vid fyrrnefnda safngotu. Goturymi er
hannad pannig ad pad sé adladandi, 6ruggt og adgengilegt fyrir alla vegfarendur. Af pessum 5
husagétum eru allar nema Norduralda skilgreindar sem vistg6tur, sja deiliskipulagsuppdratt.

i husagétum eru bilasteedi vid gotu 61l 90° & akstursstefnu en ofanvatnsrasir samsida gétum nema
vid fjdlbylishus par verda regnbed stok innan um bilastaedi sem eru 90° a akstursstefnu. Skipulag
gatnanna midar vid ad hradinn i Norduroldu sé 30 km/kist en i vistétunum 15 km/kist . Gatnakerfid
verdur byggt upp i aféngum og leitast verdur vid ad framkveemdirnar valdi sem minnstu onaedi
fyrir ibla.

i enda hverrar gétu eru snuningshausar fyrir steerri bila eins og t.d. sorpbila og sldkkvilidsbila til
ad snua vid. betta rymi ma ekki nota sem bilastzedi.

2.7.2 Stigakerfi

Gangsteéttir eru ymist 68ru megin eda beggja megin medfram goétum. Kvdd er um goénguleid alls
stadar par sem gangstéttir og stigar eru merktir & deiliskipulagsuppdraetti, baedi innan I6da sem a
baejarlandi. Gétugdgn, svo sem bekkir, ljosastaurar og skilti skal stadsetja a svaedum neest
byggingum eda svaedum sérstaklega eetludum goétugdgnum og minnst 0,5 m fra sértaekum
leidarlinum. Askilegt er ad svaedi fyrir gétugdgn sé skyrt afmarkad, annad hvort med 6dru
yfirbordsefni eda litamun.

Honnun og utfeersla gongustiga skal uppfylla kréfur um 6ryggi og algilda hénnun. bar sem pvi er
vidkomid skal leitast eftir ad halda langhalla stiga undir 5% og pverhalla undir 2%. Par sem mikill
halli er a gdnguleidum parf ad gaeta ad fyrirkomulagi til ad halli géngustiga verdi sem minnstur.
PO er ljést ad i einhverjum tilfellum geti pad verid erfitt. Par sem halli er mikill og par sem pvi er
vidkomid, skulu vera aningastadir fyrir hverja 0,6 m i haskkun stigsins. A aningastédum er
eeskilegt ad hafa hvildarsvaedi med bekk og audu sveaedi fyrir hjdlastdla/gongugrindur/barnavagna.
Sambhlida brattri génguleid er aeskilegt ad hafa utitréppur.

Gera skal rad fyrir upphaekkudu yfirbordi par sem géngu-og/eda hjolastigar pvera gotur. Skal
hdnnun og uUfeersla pverana uppfylla kréfur um éryggi, sjonlengdir og algilda hénnun. Til ad auka
Oryggi og oOryggistilfinningu vegfarenda er gert rad fyrir ad helstu gébngu- og hjolaleidir verdi vel
lystar og sérstdk gangbrautarlysing verdi vid gangbrautir.

Lega stiga a skipulagsuppdreetti er leidbeinandi og verdur Utfeerd nanar vid honnun beirra.
Honnun og utfeersla a stigum er had landslagi & hverjum stad.

2.7.3 Hijdlastaxdi
Hjolastaedi eru almennt innan I6da. | fidlbylishisum skal gera rad fyrir a.m.k. 1 hjélastaedi fyrir
hverja ibud.

2.7.4 Bilastxoi
| deiliskipulaginu er gert rad fyrir 2 bilastzedum & hverja ibud i rad- og fjdlbylisjhisum en 3
bilasteedum i einbylishusum.
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Gert er rad fyrir ad uppfylla krofur um bilastaedi innan l6dar. Gera skal rad fyrir tengibunadi vegna
hledslu rafbila vid bilastaedi i samraemi vid reglugerd. Vid bilastaedi hreyfihamladra skal pess geaett
ad adgengi ad hledslustédum sé gott og hindrunarlaust.

Gert er rad fyrir takmorkudum fjélda bilasteeda utan I66a en pau staedi eru sameiginleg dllum og
ma ekki merkja sérstokum notenda.

Fjoldi bilastaeda & hverri 1660 kemur fram i kafla 3 Sérakvaedi. Yfirbord bilasteeda skal vera med
gegndreepu efni, svo sem grashellum, plastgrindum eda sambaerilegu.

Mynd 7 — Kroppsleekur rennur i gegnum mitt sveedid.

2.8 VEITUR OG SORP
Gert er rad fyrir ad allar byggingar a svaedinu tengist hitaveitu og vatnsveitu Eyjafjardarsveitar.

Ekki gert rad fyrir ad tengjast fraveitu Eyjafjardarsveitar. Sérstok hreinsistdd verdur reist fyrir
Olduhverfi a reit sem afmarkadur er i deiliskipulagi & sudurhluta svaedisins.

2.8.1 Rafveita
L66 fyrir spennistod/veitustdd verdur vid gatnamot safngétu og Nordurdldu.

2.8.2 Sorpgeymslur og sorpflokkun
Oll sorpgeymsla skal vera leyst med sorpilatum a eigin 168um.
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Adstada fyrir heimilisirgang getur ymist verid innbyggd i byggingu eda tengslum vié hana sem
gerdi eda skyli a 6. HOonnun gerda og skyla skal avalt taka mid af byggingarmynstri adliggjandi
byggdar og hénnun adliggjandi mannvirkja. Geeta skal pess ad skyli ryri ekki asynd mannvirkja.
Vid hénnun sorpgeymslina skal gera rad fyrir flokkun sorps sé fyrir plast, pappir, almennt sorp og
lifreent. Gera skal grein fyrri sorpgeymslum og fragangi peirra a adaluppdrattum.

Tryggja skal greida adkomu sorpbila. Tryggt skal vera ad génguleid med Urgangsilat sé ad
lagmarki 1,2 m a breidd og hafi ad lagmarki 2,5 m lofthaed. Taka skal nidur kantstein og hafa
yfirbord an misfellna par sem ilat eru dregin ad hirdubil. Yfirbord génguleidar ad og fra ilatunum
skal vera fast, p.e. hellur, steypt, malbik eda sambeerilegt. Hafa skal gdéda lysingu a
adkomuleidum.

Grenndargamar verda vid bilastaedi nedan vid Olduhverfi.

2.9 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir eru markadir med brotinni linu i deiliskipulagsuppdraetti og skulu byggingar vera
innan byggingarreits med eftirffarandi undantekningum; einstakir byggingarhlutar, s.s. reykhafar,
skyggni, gluggafragangur, solpallar, svalir og utbyggingar mega na ut fyrir byggingarreit skv.
akvaedum sérskilmala i kafla 3.

2.10 LODPIR

Lodamdrk og steerd 160a eru synd a skipulagsuppdreetti. Innra skipulag 168a svo og steerdir hasa,
adkomu- og athafnasvaedi skal unnid i samradi vid byggingarfulltria og skal afstédumynd og/eda
[66armynd 16gd inn til sampykktar pegar sétt er um byggingarleyfi. Deiliskipulagi® skilgreinir
[66armork.

2.11 GIRDPINGAR, SMAHYSI OG VIDBYGGINGAR
Gerd girdinga, smahysa og vidbygginga skal vera i samraemi vid byggingarreglugerd.

2.12 NYTINGARHLUTFALL
Hamarsknyting |168a kemur fram i t6flu i kafla 3.

2.13 HONNUN OG UPPDRATTIR
Vid hénnun bygginga skal fara eftir pvi sem maelibl6d, haedabldd og skilmalar pessir segja til um.

A adaluppdrattum skal syna skipulag l68ar i adalatridum, haedartdlur & landi vid hus og &
[6darmorkum, skjolveggi a 168 og annad pad sem mali skiptir fyrir Gtlit og fyrirkomulag mannvirkja
a lodinni.
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2.14 MZLI- OG HADARBLOD
Meelibl6d syna steerdir 160a, 160amdrk, byggingarreiti husa, fijdlda bilastaeda a 1600, kvadir ef
einhverjar eru o.fl. Allir megin hlutar hiss skulu standa innan byggingarreits, eins og hann er
syndur a meelibladi fyrir hverja 160.

Haedarbldd syna haedir a [6darmdrkum, vidmidunarhaedir gangstétta og gatna vid [66armoérk og
hamarkshaed husa sem er skilyrt i skilmalum pessum. Lega veitulagna er einnig synd a
haedarblédum.

Mynd 8 — Deiliskipulagssvaedid

2.15 FRAGANGUR LODA

Fragangur l6da skal almennt vera i samraemi vid byggingarreglugerd. Lédarhafi sér sjalfur um
framkveemdir og fragang a sinni 160 og ber abyrgd a ad pau séu i samreemi vid sampykktar
teikningar, skipulagsskilmala og haedartolur skv. meelibladi.

Lodarhafi skal ganga fra 160 sinni medfram opnum sveedum i peirri heed sem synd er a
meelibl6dum og bera allan kostnad af pvi.

A 168um fj6lbylishusa skulu vera sameiginleg leik- og dvalarsvaedi. A pessum svadum skal gera
rad fyrir leik- og/eda dvalaradstédu og séd til pess ad ibuar hussins geti notid samveru og
fridsaeldar. Honnun og utfeersla skal taka mid af blagreenum ofanvatnslausnum og skal ofanvatn
af l6dum safnad saman i slika lausn, t.d. ofanvatnslaut med yfirfalli sem tengist ofanvatnslogn i
adliggjandi gétu. Skal hdnnun og Ufaersla sameiginlegra leik- og dvalarsvaeda uppfylla kréfur um
Oryggi og algilda hénnun. Lodum skal skilad fullfragengnum med grodri og 68rum innvidum a
dvalarsvaedum og sérafnotareitum.
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ibudir & jardhaed skulu hafa sérafnotareit 4 168. Ef engin ibud er a jardhaed telst sveedid naest
hiasvegg vera sameign. Staerd pessa reita skal vera ad minnsta kosti svalasteerd efri heeda en
meiga ad hamarki na 4 metra fra utvegg husa.

Oll bilasteedi skulu vera med gegndraepu yfirbordi s.s. helluldgn, grassteini, plastgrindum eda
undirbyggdu grasi. Ekki ma nota moél eda annad yfirbordsefni sem haett er vid ad dreifist.

Til ad geeta umferdardryggis er eeskilegt par sem 160 er vid gatna-eda stigamot ad velja lagreistar
pléntur, ekki haerri en 80 cm 10 m fra stigamotum/gatnamaotum. Einnig skal geeta umferdardryggis
par sem utkeyrsla ibudahuss pverar géngu-og/eda hjolastiga og velja lagreistan grodur um 2,5m
til beggja hlida utkeyrslu.

2.16 HLJODVIST

Langt er i neestu tengi- og stofnbrautir og pvi umferdarhavadi a sveedinu dverulegur, en innan
hverfis er gert er rad fyrir 30 km hrada a klst a 6llum gétum. Midad vid paer forsendur parf ekki ad
taka sérstaklega tillit til hljédvistar vid hénnun husa.

2.17 LYSING

Auk gbtu- og veglysingar verda stigar og leiksveedi buin lysingu.

Lysing verdur hdnnud ut fra gildandi kréfum Goétu- og veglysingar sem stydist vid evropsku CEN
skyrsluna CR 13201-1 : 2014 og stadala {ST EN 13201-2-3-4 og 5:2015 ( Evrépustadall ).

Gert er rad fyrir ad samraema utlit lampa og staura fyrir allt hverfid. Bunadur sem lagmarkar glyju
skal valin og nyttur verdi lampabunadur med goda litarendurgjof og hamarksnytni / 100% high
efficiency Lighting.

Mynd 9 — Deiliskipulagssvaedid ad hausti
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2.18 AFANGASKIPTING

Uppbyggingu svaedisins er skipt i fijora afanga par sem i 1. afanga eru 50 ibudir, i 2. afanga 51
ibud, i3. afanga eru 47 ibudir og loks 64 ibudir i 4. afanga. Sja mynd hér ad nedan.

17

(i Oldubverfi

r

47 |IB.

rd

64 IB.

/3. AFANGI+
i,

r's

4. AFANGI

Mynd 10 — Afangaskipting uppbyggingar samkvaemt deiliskipulaginu.
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3  SERAKVZEDI

3.1 E-1, EINBYLISHUS.

Mynd 11 — E1, Steerdir byggingarreits

3.1.1 Lo6dir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Bogdldu.

3.1.2 Husagero
Einbylishus a tveimur haedum. Aukaibudir eru ekki leyfdar. Hamarksstaerd huss er 400 m?2.

Pakform er frjalst. Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjolveggja skal samraema og laga ad Gtliti og yfirbordsfragangi husa.
Hamarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.

3.1.3 Hushad og pak
Byggingar eru a einni haed. Uppgefinn adkomukéti a heedabladi er koéti a golfi efri haedar.
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3.1.4 Bilastxdi
Gera skal rad fyrir 3 bilasteedum a 160.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil innan byggingarreits.

3.1.5 Sorp
Sorpgeymeslur skulu vera i sorpilatum innan lI6dar. Nanar er greint fra sorpgeymslum i kafla

2.8.2 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.1.6 Fragangur a 160.
Syna skal skipulag I6dar a adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 2.15 um fragang 166a.
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3.2 R-1, RABHUS.

3.21 Lo6oir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Bogdldu.

Mynd 12 — R1, Steerdir byggingarreits

3.2.2 Husagero
Radhus med 1 ibud a einni haed a sérldéd, med 4-5 séreignum i lengju. Aukaibudir eru ekki

leyfdar. Hamarkssteerd hverrar einingar er 180 m2.

bPakform er frjalst. Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdreetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjolveggja skal samrama og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.
Hamarkshaed skjolveggja skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra l6darmorkum.

3.2.3 Hushad og pak
Bygging er 1 haed. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti & golfi jardheedar.
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3.2.4 Bilast®oi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 169 fyrir hverja ibud.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibud innan byggingarreits.

3.25 Sorp
Sorpgeymeslur skulu vera i sorpilatum innan lI6dar. Nanar er greint fra sorpgeymslum i kafla

2.8.2 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.2.6 Fragangur a160.
Syna skal skipulag l6dar a adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla2.15 um fragang 166a.
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3.3 R-2, RAPHUS.

3.3.1 Loéadir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Hringdldu

FAf

Mynd 13 — R2, Steerdir byggingarreits

3.3.2 Husagero
Radhus a tveimur heedum med 4-7 séreignum a sOmu |6d. Aukaibudir eru ekki leyfdar.
Hamarkssteerd hverrar einingar er 290 m=2.

pakform er frjalst. Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjolveggja skal samreema og laga ad utliti og yfirbordsfragangi husa.
Hamarkshaed skjolveggija skal vera 1,8m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m fra I606armorkum.
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3.3.3 Hushad og pak
Bygging er 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti a haedabladi er koti a golfi jardheedar i husum ofan
vid gobtu en efri haedar i husum nedan vid gotu.

3.3.4 Bilastadi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a 169 fyrir hverja ibud.

Heimilt er ad byggja bilgeymslu eda bilskyli fyrir einn bil fyrir hverja ibud innan byggingarreits.

3.3.5 Sorp
Sorpgeymeslur skulu vera i sorpilatum innan I6dar. Nanar er greint fra sorpgeymslum i kafla

2.8.2 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.3.6 Fragangur a 160.
Syna skal skipulag l68ar a adaluppdrattum. Sja ad 6éru leiti kafla 2.15 um fragang l6da.
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3.4 F-1, FJOLBYLISHUS.

3.41 Looir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Norduréldu, Bogdldu, Middldu og Hadldu.

Mynd 14 — F1, Steerdir byggingarreits

3.4.2 Husagero
Fjélbylishas fyrir fiérar ibudir a tveimur haedum. Aukaibudir eru ekki leyfdéar. Hamarks
byggingarmagn a 166 er 630m32.

Pakform er frjalst. Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Leggja skal aherslu & ad vid og i kringum innganga
sé skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin 6llum.

Heimilt er ad gera svalalokanir a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjolveggir,
skjolgrindur og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hdssins og koma fram a adaluppdrattum.

Byggingareitir
. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:
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. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjélveggja & milli sérafnotareita skal samraema og laga ad utliti og
yfirbordsfragangi hiusa. Hamarkshaed skjolveggja skal vera 1,4m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m
fra [6darmorkum. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi.

3.4.3 Hushad og pak
Bygging er 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti & haedabladi er kéti & golfi jardheedar i husum ofan
vid gbtu en efri haedar i husum nedan vid gotu.

3.4.4 Bilastadi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaedum a hverja ibud a 168.

3.45 Sorp
Sorpgeymeslur skulu vera i sorpilatum innan I66ar. Nanar er greint fra sorpgeymslum i kafla

2.8.2 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.4.6 Fragangur a 160.
Syna skal skipulag l68ar a adaluppdrattum. Sja ad 66ru leiti kafla 2.15 um fragang l6da.
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3.5 F-2,FJOLBYLISHUS.

3.5.1 Looir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Nordurdldu og Bogoldu.

Mynd 15 — F2, Steerdir byggingarreits

3.5.2 Husagero
Fjélbylishus fyrir sex ibudir a tveimur haedum. Aukaibudir eru ekki leyféar. Hamarks
byggingarmagn a 166 er 800m?2.

Pakform er frjalst. Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Leggja skal aherslu & ad vid og i kringum innganga
sé skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin 6llum.

Heimilt er ad gera svalalokanir a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjolveggir,
skjolgrindur og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hdssins og koma fram a adaluppdrattum.
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Byggingareitir

. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjolveggja & milli sérafnotareita skal samraema og laga aé utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hamarkshaed skjolveggja skal vera 1,4m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m
fra [6darmorkum. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi.

3.5.3 Hushad og pak
Bygging er 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti a haedabladi er koti a golfi jardhaedar i husum ofan
vid gotu en efri haedar i husum nedan vid gotu.

3.5.4 Bilasta®oi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaeedum & hverja ibud & 166.

3.5.5 Sorp
Sorpgeymeslur skulu vera i sorpilatum innan I6dar. Nanar er greint fra sorpgeymslum i kafla
2.8.2 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.5.6 Fragangur a 160.
Syna skal skipulag I6dar a adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 2.15 um fragang 166a.
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3.6 F-3, FJOLBYLISHUS.

3.6.1 Looir
Skilmalar eiga vid 16dir vid Bogdldu, Middldu og Hadldu.

Mynd 16 — F3, Steerdir byggingarreits

3.6.2 Husagero
Fjélbylishas fyrir atta ibudir a tveimur haedum. Aukaibudir eru ekki leyfdar. Hamarks

byggingarmagn a 166 er 900m?2.

Pakform er frjalst. Hamarkshaedarfjoldi bygginga kemur fram a skipulagsppdraetti og
hamarkshaedir koma fram a skyringarmyndum.

Heimilt er ad hafa ibudir a fleiri en einni haed.

Heimilt er ad hafa sérinnganga fyrir ibudir. Leggja skal aherslu a ad vié og i kringum innganga
sé skjol og skyggni. Adgangur ad gardrymi skal vera opin 6llum.

Heimilt er ad gera svalalokanir a veggsvalir og skulu paer vera gagnsaear. Skjolveggir,
skjolgrindur og svalalokanir skulu vera hluti af hénnun hdssins og koma fram a adaluppdrattum.

Byggingareitir
. Brotin lina afmarkar byggingarreit. Stadsetning byggingar innan byggingarreits er frjals.
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Eftirfarandi atridi mega fara ut fyrir byggingarreit:

. Utbyggingar og svalir ad hamarki 0,6m

. Skyggni/skjélveggur vid anddyri ad hamarki 1,8m

Utlit og efnisval allra skjolveggja & milli sérafnotareita skal samraema og laga aé utliti og
yfirbordsfragangi husa. Hamarkshaed skjolveggja skal vera 1,4m og skulu peir vera a.m.k. 1,8m
fra [6darmorkum. Almennt ber ad huga ad naedi og innsyn i iveruherbergi.

3.6.3 Hushad og pak
Bygging er 2 haedir. Uppgefinn adkomukoti a haedabladi er koti a golfi jardhaedar i husum ofan

vid gobtu en efri haedar i husum nedan vid gotu.

3.6.4 Bilastaoi
Gera skal rad fyrir 2 bilastaeedum & hverja ibud & 166.

3.6.5 Sorp
Sorpgeymeslur skulu vera i sorpilatum innan lI6dar. Nanar er greint fra sorpgeymslum i kafla

2.8.2 um sorpgeymslur og sorpflokkun.

3.6.6 Fragangur a160.
Syna skal skipulag 16dar a adaluppdrattum. Sja ad 6dru leiti kafla 2.15 um fragang |66a.
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3.7 VEITUSTODVAR.

3.71 Loo
Skilmalar vid 160 fyrir veitustod.

(1621 migi) |

Mynd 17 — Veituhus, steerdir byggingarreits

3.7.2 Almennt
A 166 ma byggja einnar haedar veitustdd. Syna skal skipulag l68ar & adaluppdrattum.
Stadsetning innan byggingarreits er frjals.
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3.8 STARDIR OG NYTINGARHLUTFALL.

hdsagerdir
heiti [60ar 160 m?> |staerd m? |Nhl |ib. |annad |E1|R1 [R2 |F1 |F2 |F3
Norduralda 1 (Kr) 1.109 300 0.3 1 1
Norduralda 2a (V) 171 32 0.2 1
Norduralda 2 1.621 800 0.5 6 1
Norduralda 3 1.088 800 0.7 6 1
Norduralda 4 1.685 800 0.5 6 1
Norduralda 6 1.736 800 0.5 6 1
Norduralda 8 1.584 800 0.5 6 1
Norduralda10 1.486 800 0.5 6 1
Norduralda12 1.486 800 0.5 6 1
Bogalda 1 1.481 800 0.5 6 1
Bogalda 2 894 630 0.7 4
Bogalda 3 1.143 800 0.7 6 1
Bogalda 4 865 630 0.7 4
Bogalda 5 1.173 800 0.7 6 1
Bogalda 6 1.003 630 0.6 4
Bogalda 7 567 400 0.7 1 1
Bogalda 8 452 180 0.4 1 1
Boagalda 9 578 400 0.7 1 1
Bogalda 10 330 180 0.5 1 1
Bogalda 11 597 400 0.7 1 1
Bogalda 12 452 180 04 1 1
Bogalda 13 588 400 0.7 1 1
Bogalda 14 456 180 0.4 1 1
Boagalda 15 588 400 0.7 1 1
Bogalda 16 330 180 0.5 1 1
Boagalda 17 588 400 0.7 1 1
Bogalda 18 460 180 04 1 1
Bogalda 19 588 400 0.7 1 1
Bogalda 20 447 180 04 1 1
Bogalda 21 588 400 0.7 1 1
Bogalda 22 330 180 0.5 1 1
Bogalda 24 330 180 0.5 1 1
Boagalda 26 440 180 04 1 1
Bogalda 28 440 180 04 1 1
Bogalda 30 330 180 0.5 1 1
Bogalda 32 330 180 0.5 1 1
Bogalda 34 330 180 0.5 1 1
Boagalda 36 438 180 0.4 1 1
Midalda 1 1.233 900 0.7 8 1
Midalda 2 901 630 0.7 4
Midalda 3 1.154 900 0.8 8 1
Midalda 4 1.137 900 0.8 8 1
Midalda 5 870 630 0.7 4
Midalda 6 1.186 900 0.8 8 1
Haalda 1 1.178 900 0.8 8 1
Haalda 2 913 630 0.7 4
Haalda 3 858 630 0.7 4
Haalda 4 1.142 900 0.8 8 1
Hringalda 1 290 1 1
Hringalda 3 290 1 1
Hringalda 5 290 1 1
Hringalda 7 290 1 1
Hringalda 1-7 1.224 1.160 0.9
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heiti [60ar 160 m? |sterd m? Nhl |ib. |annad |E1|R1|R2 |F1 |F2 |F3
Hringalda 2 290 1 1
Hringalda 4 290 1 1
Hringalda 6 290 1 1
Hringalda 8 290 1 1
Hringalda 10 290 1 1
Hringalda 2-10 1.651 1.450 0.9

Hringalda 9 290 1 1
Hringalda 11 290 1 1
Hringalda 13 290 1 1
Hringalda 15 290 1 1
Hringalda 9-15 1.378 1.160 0.8

Hringalda 12 290 1 1
Hringalda 14 290 1 1
Hringalda 16 290 1 1
Hringalda 18 290 1 1
Hringalda 12-18 1.446 1.160 0.8

Hringalda 17 290 1 1
Hringalda 19 290 1 1
Hringalda 21 290 1 1
Hringalda 23 290 1 1
Hringalda 25 290 1 1
Hringalda 27 290 1 1
Hringalda 17-27 1.800 1.740 1.0

Hringalda 20 290 1 1
Hringalda 22 290 1 1
Hringalda 24 290 1 1
Hringalda 26 290 1 1
Hringalda 20-26 1.493 1.160 0.8

Hringalda 28 290 1 1
Hringalda 30 290 1 1
Hringalda 32 290 1 1
Hringalda 34 290 1 1
Hringalda 36 290 1 1
Hringalda 28-36 1.717 1.450 0.8

Hringalda 29 290 1 1
Hringalda 31 290 1 1
Hringalda 33 290 1 1
Hringalda 35 290 1 1
Hringalda 37 290 1 1
Hringalda 39 290 1 1
Hringalda 41 290 1 1
Hringalda 29-41 2.385 2.030 0.9

Hringalda 38 290 1 1
Hringalda 40 290 1 1
Hringalda 42 290 1 1
Hringalda 44 290 1 1
Hringalda 38-44 1.275 1.160 0.9

Hringalda 46 290 1 1
Hringalda 48 290 1 1
Hringalda 50 290 1 1
Hringalda 52 290 1 1
Hringalda 46-52 1.483 1.160 0.8

Hringalda 54 290 1 1
Hringalda 56 290 1 1
Hringalda 58 290 1 1
Hringalda 60 290 1 1
Hringalda 62 290 1 1
Hringalda 64 290 1 1
Hringalda 54-64 2.006 1.740 0.9

Samtals 57.532 761.802 13.21 213 2l & 15/ 53(7110l 6
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4 UMHVERFISMATSSKYRSLA

4.1 INNGANGUR

Deiliskipulag fyrir Olduhverfi fellur undir 16g nr. 111/2021, Lég um umhverfismat framkvaemda og
aztlana.

41.1 Adferdarfreedi umhverfismats

Matid er unnid samkvaemt I6gum um umhverfismat framkvaemda og aaetlana, leiébeiningum
Skipulagsstofnunar um umhverfismat aaetlana og um flokkun umhverfispatta, vidmid, einkenni
og veegi umhverfisdhrifa asamt leidbeiningum um gerd umhverfisskyrslu. Umhverfismatid byggir
a fyrirliggjandi upplysingum um svaedid. Umhverfismatinu er setlad ad studla ad sjalfbaerri proun
og draga ur neikvaedum umhverfisahrifum auk pess ad nytast vid akvardanatoku vid
skipulagsvinnu, upplysa um moguleg umhverfisahrif, adstoda vid samanburd a
umhverfisahrifum valkosta og undirbyggja og rokstydja akvardanatoku vid skipulagsgerd.

i Olduhverfi er gert rad fyrir byggd sérbylis- og fiélbylishiisa med opin sveedi. Talid er ad
liklegustu umhverfisahrifin geti stafad af jardraski, efnisflutningum og umferd. Uppbygging a nyju
hverfi hefur 6hjakveemilega ahrif & hina ymsu umhverfispaetti vegna edlis og umfangs

uppbyggingar.

Lagt er mat a hugsanleg ahrif skipulagsins a umhverfispaettina; samfélag, heilsa og 6ryggi,
vatnabuskapur og vatnafar, landslag og asynd, nattarufar, loftslag og loftgaedi og minjar. Fjallad
verdur um ahrif hvers pattar i samraemi vid stefnuskjol og vidmid og matsspurningum svarad. |
toflu 1 ma sja yfirlit yfir umhverfispaetti og vidmid sem studst er vid i matsferlinu.

Tafla 1. Yfirlit yfir umhverfispaetti, matsspurningar og viémid.

UMHVERFISPATTUR VIDMID

Samfélag

Ibuapréun e Landsskipulagsstefna - Gaedi byggdar

Efnahagur e  Svedisskipulag Eyjafjardar 2012-2024.

bjoénusta e Fjarlaegdir ibda i green svaedi og utivistarsvaedi

Almenningsrymi/utivistarsveedi

Heilsa og 6ryggi e Landsskipulagsstefna - Heilnaeemt umhverfi

Lydheilsa e  Adgerdaazetlun gegn havada

Hljédvist e Reglugerd nr. 724/2008 um havada- vidmidunarmork

\\;::::E;Sskzzz:r og vatnafar e Eyjafjardarsveit, Adalskipulag 2018-2030, Forsendur -
) umhverfisskyrsla, Landslag. Kafli 2.4 Fl6d

Vatnsgaedi

e Log nr. 60/2013 um natturuvernd
Landslag og asynd o Eyjafjardarsveit, Adalskipulag 2018-2030, Forsendur —
umhverfisskyrsla, Landslag.

,’:Ttl::Ufar e Eyjafjardarsveit, Adalskipulag 2018-2030, Forsendur -
g umhverfisskyrsla, Landslag.
Grédur
Loftgadi og loftslag e Landsskipulagsstefna — Nattaruva og loftlagsbreytingar — Skipulag
Loftgeedi med tilliti til nattaruva og umhverfisbreytinga.
Losun grédurhisalofttegunda e Vidmid ur reglugerdum um loftgaedi s.s. 10. gr
Miniar e  L6g um menningarminjar nr. 80/2012.
j . . e  Fornleifaskraning i landi Kropps vid Hrafnagil. Deiliskraning vegna
Menningarminjar

ibtidarbyggdar, Elin Osk Hreidarsdottir arid 2021

Skilgreining a veegi umhverfisahrifa eru sett fram til ad heegt sé ad leggja mat a umhverfisahrif a
kerfisbundin hatt. | leidbeiningum Skipulagsstofnunar um umhverfismat aaetlana segir: ,Vaegi
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umhverfisahrifa fer almennt eftir edli, gerd, umfangi, tiéni og timalengd breytinganna sem eru
fyrirsédar & umhverfinu.“ Vid mat a veegi ahrifa er litid til pess hvort ahrifin séu marktaek a
svaedis-, lands-, eda heimsvisu, fjdlda pess folks sem verdur fyrir ahrifum og pess hvort ahrifin
séu Gafturkraef og til langs tima. [ t6flu 2 ma sja skyringar vaegiseinkunna sem studst er vid i
umhverfismatinu:

Tafla 2. Yfirlit yfir vidmid vid mat & umhverfisahrifum a umhverfispeetti.

VZAGI AHRIFA SKYRING

Jakvaed ahrif (+) Stefna aaetlunar hefur jakveed ahrif a vibdkomandi umhverfispatt.

Engin eda 6veruleg ahrif (0) Stefna azetlunar hefur engin eda ekki teljandi ahrif a visdkomandi umhverfispatt.

Neikvaed ahrif (-) Stefnan asetlunar hefur neikvaed ahrif a viskomandi umhverfispatt.

Had utfeerslu (?) Anrif eru had Gtfzerslu & sidari stigum, p.e. 4 framkvaemdastigi.

Einnig er studst vid skilgreiningar ur leidbeiningum Skipulagsstofnunar um flokkun
umhverfisahrifa, vidmid, einkenni og vaegi umhverfisahrifa.

4.2 UMHVERFISMAT

| pessum kafla er lagt mat & umhverfisahrif skipulagsins og lagdar fram moétveegisadgerdir og
aaetlun um voktun eftir pvi sem porf er a.

4.21 Samfélag

Byggdin a sveedinu med péttleika u.p.b. 17 ib/ha mun koma til med ad hafa jakveed ahrif a
ibuapréun. Tilkoma nys adkomuvegar ad Kroppi gerir mogulegt ad fara i uppbyggingu pessa
hverfis i samreemi vid aform i adalskipulagi. Lagt er upp med ad tryggja gott adgengi ad
naerliggjandi svaedum, a pad einna helst vid um pa pjonustu sem er nu pegar og asetlud er a
Hrafnagili. | deiliskipulaginu er ad auki 16gd ahersla & géda tengingu vid almenningsrymi og
utivistarsvaedi sem baetir gaedi byggdar. Uppbygging ad pvi umfangi sem fyrirhugud er i
deiliskipulaginu mun vera atvinnuskapandi. Auk pess mun ibudarhverfi vidhalda edlilegum vexti
sveitarfélagsins og hafa jakvaed ahrif a efnahag pess. Svaedid mun einnig stydja vid onnur
naerliggjandi svaedi med tilliti til efnahagslegra ahrifa s.s. atvinnu- og pjénustusvaedi a Hrafnagili.
Innan skipulagssvaedisins eru opin svaedi og almenningsrymi. Stefna skipulagsins studlar ad pvi
ad auka lifsgeedi ibua med gédu adgengi ad utivistarsvaedum.

Tafla 3. Samantekt - samfélag.
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) VEGI )
SAMFELAG . SKYRING
AHRIFA

Skipulagid mun hafa jakveed ahrif & ymsa peetti samfélagsins, s.s.

Samantekt umhverfisahrifa + L : ;
ibuaproéun, efnahag og opin svaedi.

4.2.2 Heilsa og 6ryggi
Lyodheilsa

Byggd med gbédu adgengi ad greenum svaedum mun studla ad baettri lydheilsu ibua. Tryggt er
med stigum, hjélreida- og gongustigum, ad tengingar vid almenningsrymi og Utivistarsveedi verdi
go6dar og hvetiji til heilsueflingar. Byggdamynstur og hénnun svaedisins midar af pvi ad skapa
mannlegt umhverfi sem sé heilsueflandi.

Tafla 4. Samantekt - lydheilsa.

. VAGI )
LYDHEILSA . SKYRING
AHRIFA
Samantekt umhverfisahrifa + Skipulagid er talid hafa jakveed ahrif a lydheilsu. Hinu ymsu peaettir

skipulagsins eru taldir studla ad teekifaerum til heilsueflingar.

Hljédvist

Umferd er sa pattur sem mun hafa mest ahrif a havadamyndun innan svaedisins en verdur po
overuleg. Umferdarmagn verdur litid innan deiliskipulagssvaedisins sem verdur 30km hverfi.
Eyjafjardarbraut vestri er all fjarri byggdinni en einhver umferdarhavadi mun po berast fra henni.
Ekki hefur verid unnin hljodvistargreining fyrir skipulagssvaedid.

Vegna efnisflutninga a framkvaemdatima verdur unnid innan timamarka sem lagdar eru fram i
reglugerd um havada.

Tafla 5. Samantekt - hljodvist.

) VAGI .
HLJODBVIST . SKYRING
AHRIFA

Samantekt

umhverfisahrifa - Vegna umferdamyndunar er talid ad ahrif a hljédvist séu neikveed.

4.2.3 Vatnabuskapur og vatnafar

Steerstur hluti deiliskipulagssvaedisins streymir ad Kroppslaek, en sydsti hluti sveedisins streymir
ad Grisara. Med tilkomu byggdar og gatnagerdar verdur svaedid ekki eins gegndraept og pad er
i dag. Aukning verdur a hérdu manngerdu yfirbordi sem leidir ekki vatn beint nidur. Til ad gaeeta
bess ad ofanvatn haldi afram ad vidhalda vatnabuskap Kroppsleekjar og Grisara eru settir
skilmalar um blagraenar ofanvatnslausnir og graen svaedi innan byggdarinnar. | pvi felst m.a. ad
sem mestu regnvatni sem fellur innan 16da og a gétum/bilasteedum er leyft ad siga nidur i
grunnvatnid sem naest peim stad sem pad fellur. Reiknad er med hau hlutfalli graens yfirbords
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innan l6da og pvi aetti steerstur hluti ofanvatns ad siga nidur i jardveginn innan l6danna sjalfra
og litid ofanvatn ad skila sér fra peim. b6 er gert rad fyrir yfirfalli t.d. i ofanvatnslautum sem geta
verid i akvednum lagpunkti par sem ofanvatni af I66um og huspokum er safnad saman. Tilmaeli
eru um ad hafa yfirbord pakflata graent en graen pdk haegja a yfirbordsvatni og auka uppgufun
bess. Medhodndlun ofanvatns skal tryggja ad vatnabuskapi svaedisins sé vidhaldid. Honnun
framkvaemda skal tryggja ad framkvaemdir hafi ekki ahrif a grunnvatnsyfirbord svaedisins og ad
mengun fra framkvaemdasvaedi berist ekki afram Ut i Kroppslaek og Grisara.

Tafla 6. Samantekt - vatnafar.

VAGI .
VATNAFAR ] SKYRING
AHRIFA

Talid er ad skipulagid geti haft neikvaed ahrif a vatnabuskap en
Samantekt S einnig had utfeerslu & ofanvatnslausnum. Byggt umhverfi mun
umhverfisahrifa . ; koma til med ad minnka gegndraepi sveedisins en med

moétveegisadgerdum er haegt ad halda ahrifum i lagmarki.
Moétvaegisadgerdir og e Voktun Kropsleekjar og Grisarar.
voktun, ef vid & e Blagraenar ofanvatnslausnir

4.2.4 Landslag og asynd

Breyting verdur a landslagi og asynd lands Kropps vid uppbyggingu byggdar a svaedinu.
Obyggdu grasi voxnu landi verdur breytt i byggd. Markmid skipulagsins er ad studla ad
natturulegri asynd sveaedisins i bland vid byggd, er pad m.a. gert med graenum geirum,
blagreenum ofanvatnslausnum og vistlegu yfirbragdi. Landslag a svaedinu telst ekki verdmaett
vegna fagurfraedilegs og/eda menningarlegs gildis eda sérsteett 4 svaedis-, lands- eda
heimsvisu sbr. nattruverndarlég. Byggdin er blanda af ibudarhisum fra einni haed upp i tveer
haedir. Leik og dvalsvaedi eru i midju sveedisins. Skipulagid reiknar med byggd i smagerdum
kvarda sem studlar ad jakveedri asynd svaedisins.

Tafla 7. Samantekt — landslag og asynd.

. VAGI .
LANDSLAG OG ASYND . SKYRING
AHRIFA
Samantekt Talid er ad skipulagid hafi neikveed ahrif a landslag og asynd
- ? svaedisins en einnig had utfeerslu @ hdnnun bygginga og annarra
umhverfisahrifa mannvirkja.

Métvagisadgerdir og e  Skilmalar um ymiss atridi, s.s. staerd og haedir bygginga.

voktun. ef vid a e Lagtupp med natturulega og lagreista asynd byggdarinnar sem samraemist
’ jadarsveedi og nzerliggjandi Utivistarsveedum.

4.2.5 Nattarufar
Grodur og fuglar

Sveedid er ad staersum hluta reektad tun og verid nytt sem slikt i langan tima. Tunid hefur lagt
verndargildi. A skipulagssvaedinu er pé einnig ad finna gras-, mos- og molendi. Umtalsvert
jardrask mun eiga sér stad med tilheyrandi ahrifum a grédur og vistlendi. Er p6é grédur og

7
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vistlendi svaedisins pess edlis ad ekki er talid ad ahrifin verdi umtalsverd. Skipulagsskilmalum er
eetlad ad tryggja og studla ad jakveedum ahrifum a grédurfar svaedisins. Ekki er um fageetan,
vidkveeman grodur ad reeda sem parf sérstaklega ad vernda.

Vegna fyrirhugadrar uppbyggingar munu fylgja neikveed ahrif & fuglalif ad einhverju leyti.
Sveedid er ekki skilgreint sem mikilvaegt fuglasveaedi. Truflun getur ordid a framkvaemdatima
vegna umfang uppbyggingar, t.d. vegna jardrasks og umgang manna. Metid er ad fuglar geta
leitad inn & 6nnur sambeerilega sveedi i nagrenninu.

Tafla 8. Samantekt — grodur og fuglar.

GRODUR OG FUGLAR VAEGI AHRIFA  SKYRING

Skipulagio er talié hafa 6veruleg ahrif & grédur og
Samantekt umhverfisahrifa 0 vistlendi par sem landid er ad mestu raektad tan. Ahrif
a fuglalif eru metin i heildina 6veruleg.

4.2.6 Landslag og loftgeedi

Innan skipulagssveedisins eru helstu ahrifapaettir a losun grédurhusalofttegunda og afleidingar
loftlagsahrifa eftirfarandi;

e Samgongur; notkun jardefnaeldsneytis, havadamengun, loftgaedi.
e Framkveemdartimi; akstur og notkun jardefnaeldsneytis og uUrgangsmyndun a
byggingartima.

Byggd med greidum adgangi ad fjdlbreyttum ferdmatum er aetlad ad draga ur ahrifum a losun
grodurhusalofttegunda. Parf ad huga vel ad medhéndlun ofanvatns a svaedinu. Ahersla er [6gd
a blagreenar ofanvatnslausnir sem felast i ad veita ofanvatni & nattarulegan hatt nidur i
jardveginn i stad pess ad stydjast eingdngu vid hefdbundin fraveitukerfi. Med pessu maoti er
haegt ad haegja a vatni og draga ur alagi a veitukerfi pegar mikil veetutid er.

Umferd er meginuppspretta loftmengunar i baejarumhverfi en auk pess getur fok haft ahrif a
geedi lofts. Umferdamyndun innan skipulagssveaedisins mun hafa neikvaed ahrif a loftgaedi, t.d.
med auknu magni svifryks i andriumsloftinu. Fokhzetta er adallega timabundin vid
framkvaemdatima, m.a. vegna jarévegsskipta og efnisflutninga en pé eru opin svaedi i neesta
nagrenni sem geta leitt til pess ad fok hafi ahrif a loftgeedi. Med pvi ad byggja upp innvidi og
hvetja til notkunar & 68rum vistveenum ferdamatum er haegt ad draga ur hugsanlegum
neikvaedum ahrifum & loftgaedi.

Tafla 9. Samantekt - loftgaedi.

LOFTGADI VZAGI AHRIFA  SKYRING

Talid er ad umferdamagn sem fylgir uppbyggingunni hafi
neikveed ahrif & loftgaedi. Einnig parf ad huga ad fokheettu.

e  Hvetja til notkunar vistvaenna ferdamata, m.a. med honnun a gédu
stigakerfi

e Umferdarhradi

e  Setja skilmala i byggingarleyfi, framkvaemdarleyfi & framkvaemdartima

e Voktun & umferdarhavada og svifryksmengun

Motvaegisadgerdir og
voktun, ef vid a
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4.2.7 Samgoéngur

Pegar litid er til samgangna parf ad huga ad steerra svaedi en einungis deiliskipulagsvadinu i
Olduhverfi. Pannig hafa akvardanir innan skipulagsins ahrif & samgéngukerfi svaedisins og
neerliggjandi svaeda i heild og 6fugt. Byggdin mun 6hjakveemilega setja aukid alag a
Eyjafjardarbraut vestri sem og gatnakerfi neerliggjandi svaeda einkum ad pjénustu a Hrafnagili.
Er pvi 6hjakvaemilegt ad umferd ad og fra svaedinu muni hafa ahrif 8 umferd Eyjafjardarbrautar
vestri til framtidar.

Lagt er upp med i deiliskipulaginu ad stydja vid fidlbreytta ferdmata, s.s. gangandi og hjélandi. i
samraemi vid adalskipulag munu nyir stigar tengja svaedid innbyrdis og vid énnur hverfi
sveitarfélagsins, Medfram Eyjarfjardarbraut vestri er stofnstigur sem tengir sveedid vid
Hrafnagilsskola sem mun pjéna byggdinni. Samhlida lagningu stiga fylgir 6hjakvaemilega
jardrask en talid ad pau ahrif séu overuleg, sér i lagi pegar litid er til umfangs uppbyggingarinnar
i heild sinni.

Tafla 10. Samantekt - umferd.

UMFERD VZGI AHRIFA  SKYRING

Ahrif skipulagsins @ samgongur eru metin neikvaed vegna
Samantekt . © o ; o x o gie
. umferdarkskopunar. | skipulaginu er 16gd ahersla a fijolbreyttra
umhverfisahri - . ] . )
fa ferdmata og studlad er ad vistvaenum ferdamatum eins og kostur
er, sem dregur ur ahrifum.

e Hvetja til notkunar vistveenna ferdamata, m.a. med honnun & goédu
Motvaegisadgerdir og stigakerfi
voktun, ef vid & e  Umferdarhradi

e HOnnun gatna og stiga

4.2.8 Minjar

Til er fornleifaskraning sem neer yfir skipulagssveedid; Fornleifaskraning i landi Kropps vid
Hrafnagil. Deiliskraning vegna ibudarbyggdar.“ sem unnin var af Elinu Osk Hreidarsdéttur arié
2021. Fylgiskjal 1 med deiliskipulaginu.

i landi Kropps voru samtals skradar 13 fornleifar vid skraningu 4 deiliskipulagsreits i Kroppslandi
i september 2021. Einn stadanna, Akbraut (EY-314:017) er hins vegar fast utan
deiliskipulagsmarka og pvi ekki innan reitsins. Hann var engu ad sidur skradur vegna naleegdar
vid morkin. Steerstur hluti uttektarsveedis var innan gamla heimatunsins og par reyndust flestar
af peim minjum sem pekktar eru & svaedinu, eins og vid var ad buast. ibudarhusié & Kroppi er
meira en 100 ara gamalt og telst pvi til aldursfridadra husa en liklegt er ad undir og i naesta
nagrenni leynist mannvistarleifar (EY-314:001) og ma buast vid pvi ad slik ummerki sé ad finna
vida a baejarstaedinu, t.d. ad husabaki.

A framkvamdatima verda minjar merktar og skodadar i vidurvist fornleifafraedings til ad skoda
stédu og mikilvaegi peirra og til ad ganga ur skugga um ad peim verdi ekki raskad fyrir slysni. Ef
raska parf minjum vegna framkvaemda verdur pad gert i samradi vid Minjastofnun islands, i
samraemi vid i |l6g um menningarminjar nr. 80/2012. Ad auki verdur 24. gr. i [dgum um
menningarminjar sem fjallar um adur 6kunnar fornminjar hofd til hlidsjonar &8 medan
framkveemdum stendur.
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Uttekt hefur pegar farid fram eftir fyrirmaelum Minjastofnunar sbr. ,Umsogn Minjastofnunar i
kjolfar fornleifarannsékna a Kroppi“ — Akureyri, 30.4gust 2022. Mi202112-0105/6.09/S.G.

Skyring

— Mork deiliskipulagsreits
® Hnitapunktur
--- Uppmeeld lina

Yfirlitskort sem synir minjar ¢ deiliskrdningearreitruim.

Mynd 18 — Minjakort

7,
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Tafla 11. Samantekt - minjar.

MINJAR VZEGI AHRIFA  SKYRING

Samantekt umhverfisahrifa o Skipulagid er ekki talid hafa ahrif & minjar.

Motvaegisadgerdir og voktun, ef

Vid 4 e  Minjar verda merktar a framkvaemdatima.

4.2.9 Framkvamdatimi

i matinu er almennt ekki litid itarlega til peirra ahrifa sem verda & framkvaemdatima, nema i
undantekningatilfellum. Ljost er ad ahrif & framkvaemdatima geta ordid toluverd. Vegna
uppbyggingar fylgir 6hjakveemilega havadamyndun, baedi vegna framkvaemda og umferdar
bungra 6kutaekja. Umferd pungra dkutaekja mun einnig hafa ahrif 8 samgoéngukerfi svaedisins og
naerliggjandi svaeda, med tilheyrandi mégulegum neikveedum ahrifum. Vegna havadamengunar
verdur midad vid vidmidunarmork i reglugerd um havada, baedi er vardar hdvadamork og
timasetningu framkvaemda. Fokhaetta myndast vegna jardvegsskipta, jarérasks og
haugsetningar og parf ad taka tillit til pess t.d. med videigandi métvaegisadgerdum og voktun.
Minjar a svaedinu skulu vera merktar til ad ganga ur skugga um ad minjum verdi ekki raskad.

Ahrifin eru p6 timabundin og munu ekki hafa ahrif & allt sveedid. Pannig eru ahrif uppbyggingar &
svaedinu had timasetningu og peirri uppbyggingu sem a peim timapunkti hefur pegar att sér
stad. Ljost er po ad ahrifin muni einnig geeta a neerliggjandi byggd og pa einna helst
naerliggjandi samgongukerfi. Einnig parf ad hafa i huga hugsanlega ahrif & framkvaemdatima vid
leyfisveitingar i kjolfar skipulagsferlisins. Ahrif & framkvaemdatima eru metin neikvaed,
timabundin og ad stérum hluta had utfeerslu a sidari stigum leyfisveitinga.
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4.3 SAMANTEKT AHRIFA

Skipulagid fellur undir I6g um umhverfismat framkvaemda og azetlana nr. 111/2021.
Heildarumhverfisahrif skipulagsins eru metin éveruleg. | t6flu 12 méa sja samantekt
umhverfisahrifa.

Tafla 12. Samantekt umhverfiahrifa

UMHVERFISPATTUR VZGI AHRIFA

Samfélag

Heilsa og 6ryggi (hljédvist og lydheilsa)

Vatnabuskapur og vatnafar

Landslag og asynd

Nattarufar (grédur og fuglar)

Loftslag og loftgeedi

Minjar 0
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5 FYLGISKJOL

1. Fornleifaskraning

Mynd 19 — Skipulagssveedid séd austan Eyjafjardarar.
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