I(OLLG{_A_TA

arkitektar -

DEILISKIPULAG BRUARLANDS, EYJAFJARDARSVEIT.
IBUDARBYGGD

GREINARGERD
10.05.2022



Bruarland, deiliskipulagsbreyting Greinargerd med deiliskipulagi 22.04.2022

Innihald
1 YFIRLIT OG FORSENDUR ......oittiectetctctesstetesestetesesaesesassesesaesesasaesesssesessssesssssesassesassesesensesessaesessnsesensnsenanans 2
1.1 BREYTINGAR FRA GILDANDI DEILISKIPULAGI ......ucuvieecieeeeceeieceete st sesesae s sessaesesassesesassesenaesessaesans 3
1.2 SKIPULAGSSVZEDID — ALMENN ATRIDI ....vovuiviieiiereeeieisteieseae ettt s bbb saes 4
2 DEILISKIPULAG «..ceceveeceeeeeete ettt ae sttt s st st et ena st et s st esssa et sasaesesas e s saetes st et ansssesensssesnaesns 5
2.1 ALMENNT oottt ettt s e et s st s s s et s e et s s st et es s et essaetesnaesesssaesensetesasaetes st et s et esnastesanaetans 5
2.2 LOBDIR ettt ettt bbbt a et s bt b s e bt s e b A b e e bbb bbbt et n et 5
2.3 UTIVISTARSVZEDI OG STIGAR ......cocvuieivieiecteiite sttt a s a st s s bbb s s s s sasaes s 6
24 BYGGINGARREITIR ....oovuiutiecttetecee et tesaeaesesae s esae s st sessese s s s et s ssaetessssesss st e s s sesessssetessstesnsssesnsstesasansans 6
2.4.1 TBUBDARHUS, E-T ...ttt et a ettt ettt ettt et st ettt s s s sna et eaetesess s ensssetesesssans 7
2.4.2 IBUDARHUS, E=2 ....cuviieieieeteteeee sttt bbbt bbbt s bbbt a s s s 7
243 GRILLSKALI, U1 .ottt sttt b bbb e sas 7
2.5 SORPHIRDA .....coovieceieectet et ee et e st s s st e s st e s st et e b st e s s ae st en st e s st et esae s et s s et esesae s s as s et ense s e s st et esnsesnanaesnas 7
2.6 GOTUR OG LYSING.....coiuiviiriieteictetetsste s sesse et s st a e s et s s s s a b a s s s e s s a b s s s s e s e s nsnaesaes 8
2.7 IMZELIBLOD ...ttt bbbt bbbt s bt et s et s b b a et s st b s et ans 8
2.8 FRAMEKVZEMDALEYFI ....cocvvoeecieteeeteeecteteseeae st s e ses s st s st es s s s st et esa et s esaesesassesessstesenastesanaesenassesananans 8
2.9 EIGENDAFELAG .....oeeeeececveveteteteeeeetetete et s s e sttt et st steae bt es et s s ast et ettt esensssstetebe st essessassesesesesensssnansesesas 8
2,10 VEITUR OG LAGNIR ...ovuievieiectetcte ettt ettt a e s bbb s s s st b s b st b s s s e s s e bans 8
2.10.1  VATNSVEITA oottt ettt sttt a st b e a bt b ae s s et bt b bbb s b s s b s s saes 9
2.10.2  FRAVEITA .ottt ettt ettt ettt bbb e st et s s et e s s et et et et e s s s nssaebebes et es s s sntetetes s s ensnanes 9
2.10.3  RAFVEITA oottt ettt ettt et et s e st e s s et et s st e b st et s s s e s esastesenaeses st et ensssesensstesnansns 9
2,108  LJOSLEIDARL......oittieeeetiee ettt bbb b s a et b b a b b s e a e b a et bttt b s bbb s e b 9
3 FORSENDUR ...ttt ettt s aeae st s s et s st a et s st e s s et sen s et b s st e s st e s s st esensetesnaetesansetensnsesenastesanae 10
3.1 ADALSKIPULAG ..ottt et s et a ettt s et st et s st s st et en s s et s s st e s asse s s s st s nsesenaneesanae 10
Almenn dkvaedi i adalskipulagi sem eiga Vid SVEBFi [BI5: ..........ccoeeeeueeeeeeeeeeeeeeeeeeerereven e s 11
Sérdkvaedi i adalskipulagi fyrir KQUPANGSSVEIL: ..........oueoeueeeeecieeeeceeeeeieeesstieeeeetee e e sareeessaaeaeesssaeesennaeeesnnneeean 12
3.2 FORNMINIAR ..ottt eee e eae et sae e st a e a et e s e st esasae s s s st es s ae s s s saesensssesens st esassesesansesnsssesnaetans 12
A AHRIFAMAT ...oititiiieeeeeecte ettt ee et ettt ettt ettt e st et s st et et ettt ee e asaeb et et et es s ssentebete st es s asassesetesesenassntetetsas 13
5 KYNNING OG AUGLYSING ....ovuvevreiecriscecteseie sttt sss et st b s s bbb sa b s b ae s s s s s e 14
5.1 LYSING wocvuvetveieetet ettt ettt a s a s a bbb bbbt a b a bbbt bbbt nae s 14
5.2 DROG AD DEILISKIPULAGL. ......veeecviececveecaeteeecaetesaesesesaetessae s s s s assesessesesssaesesssaesesassessssesesassesesssaesanansans 14
5.3 UMSAGNARADILAR ......cvviiaitiaiistetete ettt a st ae b a bbbt b sa b snae b s s b st s bt e s s et s s sans 14
5.4 AUGLYSING ..ottt se st a bbbt b s s a bbb e b a bbb st e s s s s aes 14
5.1  AFGREIDSLA ATHUGASEMDA .......coviuitieeceienteteteeae e tes st ses st sae st s es s st nassessa et s s aesesassesenassesanas 14
5.1 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU ......oveiuiieceeeeecteseeeteseae s sesesaessae s saesenasaesessstesssaesesssesesassesnansans 15
6 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA .....cvvuieivieieiteieeeetetsee sttt b s s bbbt a b a b a e s s enae s saes 15

1|Sida



Bruarland, deiliskipulagsbreyting Greinargerd med deiliskipulagi 22.04.2022

1 YFIRLIT OG FORSENDUR

Bruarland er ibudasveedi i Kaupangssveit i Eyjafjardarsveit. Pann 27.08.2015 ték gildi
deiliskipulag unnid af teiknistofunni Form, fyrir svaedi sem kollud eru Branahlid og
Brunagerdi i landi Bruarlands. i deiliskipulaginu eru skipulagdar alls 5 nyjar 168ir i 4fanga A &
svadi Brunagerdis auk I[68ar undir ndverandi ibudarhuds bajarins Briarlands. Engar |66ir eru
skipulagdar & afanga B & pessum tima en um afanga B segir ordrétt i skipulaginu i 1id 7 i

greinargerd.

I dfanga B ¢ deiliskipulaginu ma gera rdd fyrir nokkrum
ibudarhusalédum dsamt leiksvaedi, ef nuverandi hdspennulina verdur

sett [ j6rd eda feerd og heimild feest til pess hja skipulagsyfirvéldum.”

Hér er um ad raeda breytingar a deiliskipulagi pessu med pad ad markmidi ad skipuleggja 16dir {
afanga B og gera jafnframt litilshattar breytingar 4 6byggdum hluta afanga A til samraemingar
og adlogunar. Auk pessa er landskika (L208303) sem liggur ma milli Brinahlidarsvaedisins og
pbjodvegar baett inn i skipulagsbreytingu pessa og er par skipuldgd ein ibudarhusaléd sem tengd
er vid nytt gagnakerfi Branahlidar. b3 er land Briarland minnkad um 442m? og land L208303

steekkad um sOmu staerd til ad audvelda pessa breytingu.

Skipulagsbreyting pessi er unnin eftir hnitsettum kortagrunni sem maeldur er med

drénamaelingu af Verkfraedistofunni Eflu i oktober 2021.

Mynd 1.0: Yfirlitskort af svaedinu. Deiliskipulagssveedid merkt med raudum hring. www.map.is
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1.1 BREYTINGAR FRA GILDANDI DEILISKIPULAGI

Teiknistofan Kollgata ehf unnid breytingar a skipulaginu sem snyr ad pessum tveimur
afongum A og B i deiliskipulagi Bridarlands. Markmid skipulagsbreytingarinnar er ad breyta
skipulagi 168a i 4fanga A pannig ad |6d8irnar falli betur ad nyju skipulagi fyrir 4fanga B til
nordurs, einnig laga legu gatna ad |16dunum pannig ad veghalli i adkeyrslu ad [66unum verdi
minni en & fyrra skipulagi og loks ad fjlga um eina 163 i afanganum. Seinna markmid
breytingarinnar er ad skipuleggja nu 7 ibudarhusalédir i afanga B og Utivistarsveedi a
morkum afanga A og B, midsveaedis 4 skipulagssveedinu. Auk pessa verdur landi L208303
baett vid skipulagid og par skipuldgd ein ibudarhisaléd med adgengi um nytt gbtukerfi

Bruarlands.
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Mynd 1.1: Nugildandi deiliskipulag fyrir sveedid. Skipulagsmork breytingarinnar merkt hér med raudum linum.

Eftirfarandi paettir taka breytingum med deiliskipulagi pessu:

e Innkeyrsla ad skipulagssvaedinu verdur dbreytt en verdur feerd til litillega til ad auka
oryggi og hemlunarsveedi.

e L6dum i afanga A fjolgar um eina. Verda pa alls 7 ad ndverandi hisum medtoldum
(tvo hus).

e LAdir eru nu skipulagdar i 4fanga B i fyrsta sinn. Alls 7 163ir. Heildarfjoldi nyrra

ibddarhisaldda a skipulagssvaedinu Ollu verdur 13, en alls 15 ad medtdldum 16dum
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undir ndverandi hids sem standa a skipulagssvaedinu (tvo hus) og nyju husi 4 landi
L208303.

o Utivistarsvaedi med snjéséfnunarsvaedi er skipulagt 8 mérkum afanga A og B 4
midju skipulagssvaedinu. A svaedinu verdi byggingarreitur fyrir opid grillskyli.

e Byggingarakveedum loda er breytt.

e Sveaedi fyrir rotpreaer er dbreytt fra fyrra skipulagi en 60ru rotprdarsvaedi er baett vid

nordar a svaedinu.

1.2 SKIPULAGSSVADID — ALMENN ATRIDI

Skipulagssvaedid afmarkast af landamerkjum ad Leifsst6dum ad austanverdu og sunnanverdu, af
lek milli afanga B og Brunahlidar ad nordanverdu og landamerkjum ad Leifsst6édum ad vestan en
pbau mork liggja nordur-sudur og skaskera Leifsstadaveg sydst & svaedinu. Sveedid er alls um 30
bus. m? ad staerd. | geira & milli Leifsstadavegar og skipulagssvaedisins er landsspilda i einkaeign

(L208303) sem einnig er hér tekin inn i skipulagid.

Landid hallar fra austri til vesturs og er medalhalli um 17% en pé eru nokkur svaedi par sem halli
minnkar og haegt ad koma fyrir hdsum an mikils jardrasks en pé er ljost ad pad um helmingur
I6danna mun purfa haedaradlogun vid hadsin og adkomu peirra. Landhalli 4 svaedinu er nokkud
breytilegur og sveiflast ymist fra nord-vestri til sud-vesturs og er stada og snuningur

byggingarreita akvedin med petta i huga.

Lédirnar verda tengdar vid stofnlagnir sveitarfélagsins med vatn og kerfi Rarik hvad rafmagn

vardar.

Rikjandi vindattir eru nord-austlaegar og sudlaegar attir.
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2 DEILISKIPULAG

2.1 ALMENNT

Meginmarkmidid med deiliskipulagsbreytingu pessari er ad skapa heildstaeda byggd hisa med
sama utlit en fj6lbreytta stodu innan svaedisins. Byggdin myndi pannig samstaeda heild sem virdist
handahéfskennd og er pvi laus vid hefdbundna gétumynd péttbylis. A midju sveedinu verdi einnig
sameiginlegt Utivistarsveedi med trja- og runnagrédri i kring og moguleika a byggingu grillskala til
sameiginlegra nota fyrir ibla svadisins. betta ytir enn frekar undir léttleika i asynd svaedisins og

dregur ur ,péttbylisyfirbragdi“ sveedisins.

A skipulagssvaedinu er nu gert rad fyrir 13 nybyggingarl6dum og sameiginlegu Utivistarsvaedi. A
tveimur [66um standa nu pegar hus. Annars vegar ibudarhus baejarins Bruarlands, sem ma

fjarlaegja (160 nr 7) og hins vegar hus sem stendur a 168 nr. 1 samkveaemt fyrra skipulagi afanga A.

Gatnaskipulag sydri hluta svaedisin (adur afangi A) er nokkud breytt med gatnalegu nordur-sudur
til pess ad laekka veghalla i adkeyrslum ad hverri 168 fyrir sig. A sydri hluta skipulagssvaedisins

(d0ur afangi B) liggja gétur ad mestu nordur-sudur eda med landhalla eins og mogulegt er.

Heildarstaerd |6da 4 sveedinu verdur 19815m? og hamarksbyggingarmagn allra 168a er 2520m?.

2.2 LODPIR

Nyjar ibudarhdsalédir & skipulagssvaedinu verda alls 13 & staerdarbilinu 1244-2384m?2. Lodirnar,
byggingarreitir peirra og adkoma inn a paer snda pannig ad ymist er adkoma ad veentanlegum

husum fra austurhlid eda vesturhlid peirra.

Engar breytingar eru gerdar a ntiverandi 168 nr 1 fra fyrra skipulagi, staerd l6dar, byggingarreit eda

nytingarhlutfalli.

Athugid ad ekki er leyfilegt ad girda 16dir eda grédursetja naer en 2,0m fra gétubrin pannig ad

ekki hamli snjérudningstaekjum.
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L&6dir a skipulagssvaedinu, staerdir peirra og nytingarhlutfall eru skv. medfylgjandi toflu.

Hamarks
b.magni
Husgerd LGd nr. Steerd m? Nytingarhl.f. m? Ndv.has
E-1 1 1699 m? m? 119.8
E-1 2 1550 m? 0.123 190 m?
E-1 3 1527 m? 0.124 190 m?
E-1 4 1244 m? 0.153 190 m?
E-1 5 1586 m? 0.120 190 m?
E-1 6 1802 m? 0.105 190 m?
E-1 7 1745 m? 0.109 190 m? 157.1
E-1 8 1664 m? 0.114 190 m?
E-1 9 1566 m? 0.121 190 m?
E-1 10 1880 m? 0.101 190 m?
E-1 11 1690 m? 0.112 190 m?
E-1 12 1479 m? 0.128 190 m?
E-1 13 1670 m? 0.114 190 m?
E-1 14 1315 m? 0.144 190 m?
E-2 L208303 2384 m? 0.126 300 m?
U-1 Utiv.sveedi 1040 m? 0.048 50 m?
Samtals 25841 m? m?
bar af bygg.l68ir 22417 m? 2820 m?
Tafla 2.1.

2.3 UTIVISTARSVZEDI OG SNJOSOFNUN

Fyrir midju skipulagssvaedi verdi sameiginlegt opid Utivistarsvaedi fyrir ibda. Svaedid er 1040m? ad
staerd og verdur umkringt runna- og trjagrédri. A midju sveedinu er gert rad fyrir pvi ad reistur
verdi grillskali til sameiginlegra nota fyrir ibua skipulagssvaedisins. Skalinn skal vera allt ad 50m?
ad steerd undir paki en opinn a ad minnsta kosti 3 hlidum. Vid nordurhlid svaedisins medfram gotu

verdi snjoséfnunarsvaedi fyrir skipulagssvaedid.

2.4 BYGGINGARREITIR

Byggingarreitir a sveedinu eru prenns konar:

e E-1, byggingarreitur nyrra husa.
e E-2, byggingarreitur fyrir nytt his & landi L208303

e U-1, byggingarreitur grillskala & Gtivistarsvaedi
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2.4.1 iBUDARHUS, E-1

Husagerd E-2 naer yfir hus & 168um nr. 2-14. A hverri 168 ma reisa eitt einbylishis med opnu
bilskyli. Husin eru a einni haed. Bilskyli ma standa ut fyrir byggingarreiti en p6 aldrei meira en
1,5m. Fermetrafjoldi undir paki bilskylis eru B-rymi og telja til atreiknings nytingarhlutfalls

[6darinnar.

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 3,5m. Mesta leyfilega pakhaed & manispokum med
meira en 14° halla er 9,0m. bakhalli er leyfilegur a bilinu 3-45°. bakform husanna er frjalst,

einhalla eda maenispok og engin krafa er 8 maenisstefnu.

Skilmalar um pakgerdir, steerdir hiisanna og stadsetning byggingarreita mida ad pvi ad

byggdin verdi smagerd en fjdlbreytt og liggi i landinu eins og pad hallar hverju sinni.

2.4.2 [BUDARHUS, E-2

Husagerd E-2 naer yfir his 4 168 L208303. A 168inni ma reisa eitt einbylishis med
innbyggdum bilskdr. HUsid er tveggja haeda, eda haed og rishad. Bilskyli ma standa ut fyrir
byggingarreit en pé aldrei meira en 1,5m. Fermetrafjoldi undir paki bilskylis eru B-rymi og

telja til utreiknings nytingarhlutfalls I6darinnar.

Mesta leyfilega vegghad nybygginga er 4,5m. Mesta leyfilega pakhaed & manispokum med
meira en 14° halla er 10,0m. bakhalli er leyfilegur a bilinu 3-45°. bakform er frjalst, einhalla
eda maenispak og engin krafa er 8 maenisstefnu.

Klaedningar utanhuss skulu vera i latlausum jardténum. Skaerir litir & Utveggjum og/eda ljdsir

paklitir eru ekki leyfilegir.

2.4.3 GRILLSKALI, U-1

Husagerd U-1 gerir rad fyrir ad haegt verdi ad byggja opid grillskyli. Mesta leyfilega vegghaed
er 2,5m. Mesta leyfilega manishad er 3,8m. Husid skal vera opid 4 ad minnsta kosti 75% af

heildarflatarmali atveggja.

2.5 SORPHIRDA

Gera skal rad fyrir pvi ad tvo sorpilat verdi a hverri [68. Adgengi ad peim skal vera gott baedi fyrir
ibla og sorphirduadila. Vanda skal til stadsetningar sorpilata pannig ad pau verdi ekki aberandi i

gotumynd svaedisins. Gera skal grein fyrir peim a adaluppdrattum allra hus.
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2.6 GOTUR OG LYSING

Gatnagerd innan skipulagsins er unnin af landeiganda og byggir 8 honnunarforsendum i
verklagsreglum Eyjafjardarsveitar par ad lutandi, sampykktum i sveitarstjérn 2.desember 2021.
Allar gotur innan svaedisins verda malbikadar og pa verdur lagstemmd gotulysing medfram 6llum

gotum.

Allar gotur skipulagsins sem liggja nordur-sudur Ut fra adal innkeyrsluas svaedisins verda vistgotur

med 15km hamarkshrada.

2.7 MZLIBLOD

A maeliblédum eru 168, byggingarreitur og stadsetning fraveitulagna og annarra stofnlagna
stadsettar. Einnig skulu gefnir Gt fastir haedarkdtar a l6darmorkum og leidsogukotar fyrir
golfplotu husanna. Hus skal stadsetja innan byggingarreits. Engar bundnar byggingarlinur eru i

skipulaginu.

Brunahanar skulu vera a svaedinu skv. hdnnun lagnahdnnuda og skal syna stadsetningu peirra 4
maeliblédum. Eldvarnareftirlit og/eda slokkvistjori skal stadfesta ad adgengi ad sl6kkvivatni sé
naegilegt til slokkvistarfa skv. 11.gr. laga um brunavarnir nr. 75/2000 og videigandi greinum i

byggingarreglugerd.

2.8 FRAMKVAMDALEYFI

Adur en framkvamdir hefjast samkvaemt sampykktu deiliskipulagi og maeliblédum skal
sveitarstjorn gefa Ut framkvaemdaleyfi. A6 6dru leyti er visad i verklagsreglur Eyjafjaréarsveitar

fyrir framkvaemdir & vegum einkaadila.

2.9 EIGENDAFELAG

Samkveemt skilyrdum i verklagsreglum sveitarfélagsins skal stofna formlegt eigendafélag um
sameiginlegan rekstur innan skipulagssvaedisins. bar telst medal rekstur og vidhald gatna s.s.
snjémokstur, gotulysingu, ad- og fraveitukerfi og annad pad sem getur talist sameiginlegur

rekstur. binglysa skal kv6d um adild ad félaginu a hverja 160.

2.10 VEITUR OG LAGNIR

Kvod er a I166um um legu haspennulinu og hitaveitulagnar i gegnum skipulagssvaedid.
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2.10.1 VATNSVEITA

Svaedio er tengt veitukerfi Nordurorku fyrir heitt og kalt vatn og eru lagnir lagdar i gbtustaedi

2.10.2 FRAVEITA

Skolphreinsistédvar (demantar) eru stadsettar a uppdraetti (R). Fragangur peirra skal
standast allar kréfur reglugerdar um fraveitu og skélp nr. 798/199 og vera unninn i samradi

vid Heilbrigdiseftirlit Nordurlands eystra.

2.10.3 RAFVEITA
Svaedio og allar |68ir verdi tengdar rafdreifikerfi RARIK.

Gert er rad fyrir pvi ad niverandi haspennulina sem liggur i gegnum svaedid (Laxarlina) verdi
[6gd nidur samkveemt daetlun Landsnets pess efnis og verdur uppbyggingaraaetlun nyrra 16da
og husa unnin i fullu samradi vid Landsnet pannig ad pad hafi ekki ahrif &8 framkvaemd

nidurtektar 4 hdspennukerfinu.

2.10.4 LUJOSLEIDARI

Ljésleidari verdur lagdur ad 6llum hidsum a sveedinu samhlida hitaveitulognum.
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3 FORSENDUR

3.1 ADALSKIPULAG

| Adalskipulagi Eyjafjardarsveitar 2018-2030 er svaedid merkt [B15 og samanstendur af tveimur

sveedum.

-

e

Mynd 3.1: Urklippa Ur gildandi adalskipulagsuppdraetti Eyjafjardarsveitar 2018-2030. Skipulagssvadid er merkt med
raudum hring.

Almenn akvaedi i greinargerd adalskipulags gilda um sveedid (B15 auk sérdkveeda fyrir
Kaupangssveit. Engin sérakvaedi eru sérstaklega um sveedi (B15 i adalskipulagi. | Adalskipulagi

Eyjafjardarsveitar 2018-2030 er svaedid merkt (B15 og samanstendur af tveimur svaedum.

Sveedi  Nafn svaedis Steerd ibudafjoldi Utskyring

iB15  Brinahlié 6,3 ha Um 25  Stor hluti Braarlands og spilda dr
landi Leifsstada. Byggt ad hluta.

Mynd 3.2: Urklippa Ur greinargerd gildandi adalskipulags Eyjafjardarsveitar 2018-2030.
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Hér verda talin upp akvaedi ur greinargerd adalskipulags sem eiga vid uppbyggingu a

deiliskipulagssvaedinu.

Almenn dkvaedi i adalskipulagi sem eiga vié svaedi IB15:

Fyrir utan Hrafnagilshverfi eru skipul6gd svaedi fyrir ibudarbyggd ad mestu d afmérkudum
svaedum nyrst [ sveitarfélaginu, s.s. i Kaupvangssveit dsamt svaedum d Stadarbyggd og i
Kristnesi, par sem 16gd er dhersla d ad ibudarbyggd vidhaldist.

Tekid verdi tillit til nattdrulegra adstaedna og umhverfis vid skipulag ibudarsveeda og vid
hénnun husa verdi slikra sjonarmida einnig gaett.

L6gd er dhersla ¢ umhverfisveenar lausnir i skipulagi, fragangi, gerd bygginga og pjonustu
vid byggdina.

A ibudarsvaedunum verdi fyrst og fremst gert rdd fyrir einbylishusum eda litlum
fiélbylishusum (par- og radhusum). Samraemis verdi geett vardandi heildardsynd hvers
svaedis fyrir sig. Einnig verdi hugad ad heildarsamraemi innan hverfanna.

Tengivegir ad nyjum ibudarsvaedum purfa ad pola pd auknu umferd sem peim fylgir.
Sveitarstjorn skal hafa samrdd vid Vegagerdina um ad hun tryggi ad vegakerfid sé i
samraemi vid breyttar adstaedur, enda getur pad verid ein meginforsenda pess ad
uppbyggingin eigi sér stad. Sveitarstjorn getur latid fresta byggingarframkvemdum d
skipulégdum ibudar- eda fristundasveedum ef viGkomandi tengivegur er ekki talinn anna
peirri auknu umferd sem af framkvaemdum leidir.

Veitur; neyslu- og heitavatn og pd sérstaklega frarennsli og hreinsun pess parf ad vera i
samraemi vid uppbyggingu ibudarsveedanna. Vegna frdrennslis verdi pessi mdl leyst med
uppsetningu rotpréa, par sem pvi verdur vid komid, en ella verdur ad koma fyrir
vidurkenndum hreinsibunadi sem gegnir sama hlutverki. Stadsetning og fyrirkomulag
verdi utfeert i deiliskipulagi.

[ adalskipulagi er gert rdd fyrir nyjum ibudarsvaedum & afmérkudum stédum. bannig er
leitast vid ad styra prouninni og takmarka hugsanlega hagsmunadrekstra milli olikrar
starfsemi og landnotkunar. Samt sem ddur er vid pvi ad buast ad einhverra dhrifa af
burekstri gaeti med einhverjum heetti d ibudarsvaedunum, s.s. vegna ohjdkvaemilegrar
lyktar vegna dburdarnotkunar og bufjdrhalds og umferdar landbunadartaekja og annarra
vinnuvéla.

budarhverfi verdi skipulégd pannig ad adgangur ad leiksvaedi og/eda utivistarsvaedi sé
audveldur og hugad sé ad umferd hjdlandi og gangandi vegfarenda.

Uppbygging ibudarsveeda skal vera i samraemi vid sampykkt deiliskipulag.
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Sérakveedi i adalskipulagi fyrir Kaupangssveit:

o A éllum sveedunum er gert rdd fyrir mun meiri fiélbreytileika I168a heldur en almennt gerist {
péttbyli. Einkenni péttingarinnar verdi pyrpingar takmarkads fjélda husa (klasar) i stad
samfellds péttbylis.

e Sameiginlegt med pessum ibudarsvaedum er ad tengsl vid skograekt og annan grodur verdi
rikuleg og skulu skogarreitir afmarka ibudarsvaedin.

e Skipulag opinna svaeda og reektun verdi ¢ vegum framkveemdaadila i samraemi vid ndnari
skilgreiningu i deiliskipulagi.

o A svaedum pessum verdi fjarleegd ¢ milli byggingarreita eigi minni en 15m. Fjarlsegdir
byggingarreita, ¢ milli sveeda verdi ad ldgmarki 50m.

e Svaedin verdi tengd med génguleidum eftir pvi sem adstaedur leyfa og porf er talin a.

3.2 FORNMINJAR

Fornleifaskraningar fyrir svaedid hefur verid dskad i samraemi vid 16.gr laga um menningarminjar
nr. 80/2012. Skal hin framkvaemd adur en allar framkvaemdir hefjast innan
deiliskipulagssvaedisins . Komi minjar i ljos vid fornleifaskraninguna eda sidar vid framkvaemdir 4

svaedinu skal Minjastofnun [slands meta edli peirra og umfang og hvort frekari rannsékna sé porf.
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4 AHRIFAMAT

Deiliskipulag petta gerir ekki rad fyrir framkveemdum sem falli undir 16g um mat &
umbhverfisahrifum nr. 106/2000. Vid gerd deiliskipulagsins var tekid mid af eftirfarandi

umhverfispattum:

o Vistkerfi: Graslendi og tunum er breytt i [66ir med grasflétum. Runna- og trjagrédri er
plantad a svadinu sem eykur skjolmyndun og hvetur til fjdlbreytni i vistkerfi svaedisins.

e [bGapréun: ibdum sveitarfélagsins mun fjdlga med auknu frambodi 16da.

o Byggdamynstur: béttleiki, fjarleegd milli byggingarreita og afstada I60a og gatna er i
samraemi vid krofur adalskipulags um fjolbreytileika og yfirbragd dreifdrar byggdar sem
ekki likist hefdbundinni péttbylisbyggd.

o Efnisleg verdmaeti: Med uppbyggingunni eru efnisleg verdmaeti i sveitarfélaginu aukin.

e Menningarminjar: Tekid verdur tillit til nidurstadna fornleifakdnnunar & svaedinu i fullu
samrad vid Minjastofnun og m.t.t. laga um menningarminjar nr. 80/2012 pegar peer liggja

fyrir.

Mat deiliskipulagshéfunda er ad skipulagid hafi jdkveed eda ad minnsta kosti dveruleg ahrif 4

ofangreinda umhverfispaetti.
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5 KYNNING OG AUGLYSING

5.1 LYSING

Skipulagslysing var ekki unnin fyrir deiliskipulagid enda lagu fyrir forsendur til skipulagsins i

gildandi adalskipulagi og eldra deiliskipulagi fyrir sveedid.

5.2 DROG AD DEILISKIPULAGI

Drog ad deiliskipulagi pessu voru 16gd fyrir skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar tvivegis. Fyrst i
fyrirspurn dagsettri 30.09.21 sem tekin var fyrir 4 fundi nefndarinnar pann 18.10.2021. Sidar med
endurskodadri tillogu sem tekin var fyrir og sampykkt a fundi skipulagsnefndar pann 01.11.2021.

5.3 UMSAGNARADILAR
Eftirt6ldum umsagnaradilum hafa verid senda drégin til umsagnar pann 30.11.2021.

e Heilbrigdiseftirliti Nordurlands Eystra
e Llandsneti

e Minjastofnun [slands

e Nordurorku

e RARIK

e Vegagerdinni

5.4 AUGLYSING

Tillaga ad deiliskipulagi var sampykkt til auglysingar i skipulagsnefnd Eyjafjardarsveitar pann

, 0g i sveitarstjorn pann

Tillagan var auglyst med athugasemdarfresti fra til

5.1 AFGREIDSLA ATHUGASEMDA

Skipulagstillagan var afgreidd a fundi skipulagsnefndar Eyjafjardarsveitar pann

Athugasemdir og umsagnir barust fra eftirfarandi umsagnaradilum.

o XXX
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5.1 BREYTINGAR EFTIR AUGLYSINGU

Eftirfarandi breytingar voru gerdar a skipulaginu eftir hef@bundinn auglysingatima.

e XXX

6 AFGREIDSLA OG GILDISTAKA

Deiliskipulag petta var auglyst skv. 41.gr.skipulagslaga nr. 123/2010 fra
til . Deiliskipulagi var sampykkt | skipulagsnefnd

pbann og i sveitarstjorn Eyjafjardarsveitar pann

Sveitarstjori Eyjafjardarsveitar

Gildistaka deiliskipulagsins var auglyst i B-deild Stjérnartidinda pann

Ur gildi fellur deiliskipulag fyrir A hluta deiliskipulags Bruarlands, auglyst i B-deild XXXXXXXX
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